\rr ANALIZA
WARUNK()W, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY TERENU
DZIALKI NR EWID. 4234 POLOZONE) W MIEISCOWOSCH GOLCOWA, PRZEWIDZIANEGO POD
REALIZACIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POD NAZWA ,, BUDOWA STACJI BAZOWE)
TELEFONIl KOMORKOWE) P4 Sp z 0.0. BRZ7005_A” WRAZ Z ANALIZA STANU PRAWNEGO
| FAKTYCZNEGO

Zakres analizy: analize przeprowadzono w zakresie okreslonym w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2017 r. poz. 1073 z péin. zm.).

Inwestycja: Budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej P4 Sp z o0.0. BRZ7005 A na dzialce 4234
w miejscowosci Golcowa. W sktad inwestycji wchodzié beda nastepujace elementy:

1) stalowa wieza kratowa o tacznej wysokosci — 55,50 m n.p.t. wraz z zelbetowy plyta
fundamentowa i odgromnikiem,

2) anteny sektorowe (4 sztuki) pracujace w systemach: 2100MHZ, S00 MMz, 1800 MHz, 800
MHz (typ anten Huawei ADU4518R7 skierowane w azymutach 130°, 260° wysokos¢é
zawieszenia 53,00 m n.p.t.), instalowane na powierzchni wiezy za posrednictwem
systemowych wspornikéw antenowych,

3) anteny radioliniowe - 5 sztuk (@ 0,6m, wysoko$é zawieszenia :50,20, 49,10 m n.p.t.
skierowane w azymutach 223°, 234°, 275°, 304°, 1,2 m, wysoko$¢ zawieszenia 50,20 m n.p.t.
skierowana w azymucie 259°) instalowane na powierzchni wiezy za posrednictwem
systemowych wspornikéw antenowych,

4) urzadzenia sterujace posadowione u podndia wiezy (poziom gruntu) za posrednictwem
stalowych konstrukcji wsporczych,

5) drogi kablowe taczace urzadzenia sterujgce z antenami,

6) ogrodzenie zabezpieczajgce przed dostepem osdb niepowotanych,

7) instalacja elektroenergetyczne zasilajgca urzadzenia stacji bazowej — wewnetrzna linia
zasilajgca — WLZ.

Inwestor: P4 Spétka z 0.0.ul. Taémowa 7, 02-677 Warszawa w imieniu, ktérej dziata Petnomocnik Pan
Jacek Kowrygo, P.U.-H”Inwest — Dom” Jacek Kowrygo, ul. Kasprzaka 23/10, 44-121 Gliwice.

Obszar analizowany: do analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przyjeto
obszar wyznaczony w odlegloséci ok. 140m od granic dziatki nr ewid.4234 pofozonej w miejscowosci
Golcowa — jak na zafaczniku graficznym nr 1 do decyzji uwzgledniajacy obszar oddziatywania
przedsigwziecia okreslonego zgodnie z wnioskiem inwestora o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy (rzut poziomy osi giéwnych wigzek promieniowania anten sektorowych z zaznaczeniem
adlegtosci odpowiadajacych przedziatom kwalifikacji zgodnie przepisami prawnymi).

1. Stan prawny i faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji

Whioskiem z dn. 12 lipca 2017 r. Spétka z o.0. P4 dziatajaca przez petnomocnika tj. Pana Jacka
Kowrygo, P.U.-H"Inwest — Dom” Jacek Kowrygo, ul. Kasprzaka 23/10, 44-121 Gliwice, wystapifa do
Wdjta Gminy Domaradz o wydanie decyzji w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego pod
nazwy Budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej P4 Sp z o.o. BRZ7005_A na dzialce 4234
w miejscowosci Golcowa. Pismem z dnia 29.09.2017 . Wojt Gminy Domaradz wezwat Inwestora do
uzupetnienia materiatéw niezbednych do wydania decyzji. Nastepnie W6jt Gminy Domaradz dokonaf
rozwazenia na okoliczno$¢ potencjalnego znaczacpéo oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na obszary Natura 2000 (pismo z dnia 11.01.201{3 r., znak GPiB.6730.18.2017.) Wedtug zebranych
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w powyiszej sprawie materiatéw dowodowych zlozonych przez Inwestora planowane
przedsiewziecie nie bedzie miato znaczacego, potencjalnego oddzialywania na przedmiot ochrony
w obszarach Natura 2000 i nie bedzie naruszac integralnosci tych obszaréw.

1.1. Analiza stosunkéw wiasnosciowych na podstawie kopii wypisow z rejestru gruntow
a) planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce nr ewid. 4234 w miejscowosci
Golcowa, w Gminie Domaradz , w wojewodztwie podkarpackim, na terenie jednostki
ewidencyjnej Domaradz 180202_2 w Obrebie 0003 Golcowa,
b) na podstawie przedtozonych materiatow nie jest mozliwe okreslenie stanu wiasnosci ww.
dziatki i jego sgsiedztwa.

1.2. Analiza stanu faktycznego - istniejace zagospodarowanie przestrzenne w obszarze objetym
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji i jego sasiedztwie

Planowane przedsiewzigcie lezy na wzniesieniu, na terenach rolnych w sgsiedztwie terenow
leénych. W obszarze analizowanym znajdujq sig dwie dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi,
najblizsza w odlegtosci ok. 140 m. Do planowanej inwestycji wiedzie droga wewnetrzna nr ewid. 4499
taczaca sie z drogg publiczng gminng Nr 115632R Golcowa — Adamdéwka.

Teren dziatki jest nieuzbrojony i graniczy:
a) od strony zachodnio-péinocnej z dz. nr 4499 - tereny drogi wewnetrzne)j,
b) od strony poiudniowo-wschodni'ej z dz. nr ewid. 4295 i 4296 — tereny rolne
¢) od strony potudniowej z dz. nr ewid. 4235 —tereny rolne

Zgodnie z wnioskiem inwestora obszar oddzialywania przedsiewzieda zwigzanego
z promieniowaniem elektromagnetycznym obejmuje dziatke nr ewid.4234 i obszar w odlegtosci 70m

tj. dziatki 4293, 4294, 4295, 4499, 4354...

2. Analiza warunkdéw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy wynikajacyéh z przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego

W najblizszym sasiedztwie dziatki nr ewid. 4234 znajduja sie budynki mieszkalne (w odlegtosci
ok. 73 m na dz.4237 oraz 137 m na dz. nr ewid.4360 i 4173) oraz dziatki, na ktérych moze powstaé
tego rodzaju zabudowania, gdyz pozwala na to istniejace uzbrojenie terenu oraz obowigzujaca
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie terenéw na okreélone cele oraz ustalenie ich zasad zagospodarowania
i zabudowy ustala sie przyjmujac tad przestrzenny za ich podstawe (art. 1 ust. 1i 2 oraz art. 54 pkt 2
lit a, ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) lecz przepisy te nie moga stanowi¢ wytacznej
podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego (art.56 ww. ustawy pzp). Wieza ta
zlokalizowana bedzie na wzniesieniu | moze by¢ widoczna ze znacznej odlegtosci. Zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U z dn. 2016 r. poz. 71). w czerwcu 2017 r. dokonano
kwalifikacji przedsiewziecia Instalacja radiokomunikacyjna P4 BRZ7005A (opracowat mgr inz.
Krzysztof Frydel). W wyniku rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze zamierzenie inwestycyjne nie
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Tutejszy organ dokonat rozwazenia wynikajgcego z art. 96 ustawy dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. 2017 poz. 1405) i stwierdzif,
iz planowane przedsiewziecie nie bgdzie potencjalnie znaczaco oddziatywac na przedmiot ochrony
w obszarach Natura i ich integralno$é (pismo z dnia 11.01.2018 r. znak: GPiB.6730.18.2017)..

2.2. Warunki wynikajace z ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z péin. zm.)

Zgodnie z wnioskiem Inwestora o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, planowane przedsigwzigcie nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
~mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na srodowisko, gdyz nie osiggnie ono progéw wskazanych
W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywa na $rodowisko (tj. Dz.U z dn. 2016 r. poz. 71). Przedsiewziecie nie
wymaga, wigc przeprowadzenia postepowania oceny oddziatywania na $rodowisko oraz nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2.3. Warunki dotyczace obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacje

Projektowana inwestycja wymagaé bedzie tylko zapatrzenia w energie elektryczna.
Whioskodawca nie dotgczyt do wniosku oéwiadczenia dystrybutora energii elektrycznej dotyczace
zapewnienia dostaw energii elektrycznej, o ktérym mowa w pkt 3. we wniosku o wydanie decyzji
ULCP. Zgodnie wnioskiem inwestora dojazd do inwestycji przewiduje sie bezposrednio z drogi
publicznej. Z analizy wynika, ze dojazd odbywa¢ sie bedzie z drogi wewnetrznej nr ewid. 4499
taczycej sig z drogg publiczng gminng Nr 115632R Golcowa —Adamodwka.

2.4. Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Granica obszaru objetego wnioskiem obejmuje teren dziatki 4234 potozonej na gruntach
rolnych IV kl. bonit. (RVIb), w $wietle art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych — (tj. Dz.U. 2017 poz. 1161), realizacja inwestycji na gruntach IV ki. bonit. nie

wymaga uzyskania ww. zgody.

2.5. Wymagania w zakresie ochrony przyrody - ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. 2018 poz. 142).

Zamierzenie inwestycyjne polozone poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
i lezy w w odlegtoéci ok. 15 km od Obszaréw Natura 2000 PLB180001 Ostoja Przemyska (obszary
ptasie) oraz w odlegtoici ok. 5,2 km od Obszaru Natura 2000 PLH180030 Wisfok srodkowy
zdopfywami i 11,2 km od PLH180027 Ostoja Czarnorzecka (obszary siedliskowe). Realizacja
inwestycji nie bedzie miata wplywu na przedmiot ochrony gatunkéw i siedlisk dla ochrony, ktérych

utworzono ww. Obszary Natura 2000.

2.6. Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw i débr kultury wspétczesnej - ustawa z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. (Dz.U. 2017 poz. 2187 z pin. zm.).



Na terenie lokalizacji inwestycji i w jego otoczeniu nie ma obiektow dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, wigc warunki lokalizacji inwestycji, w tym zakresie nie beda
wiec ustalane.

2.7. Wymagania dotyczace obiektéw budowlanych na terenach gérniczych i zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych - ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze {t.j. Dz.U.
2017 poz. 2126).

Teren wskazany do lokalizacji inwestycji lezy poza terenami gérniczymi. Dla Gminy Domaradz
zakoriczenie inwentaryzacji osuwisk i terendw zagrozonych osuwiskami, prowadzonej przez
Paristwowy Instytut Geologiczny — PIG w ramach programu SOPO, planowane jest w 2013 r. Jednak
wedtug obowigzujacego Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Domaradz teren dziatki nr ewid. 4234 w Golcowe] potozony jest na terenach osuwiskowych.

2.8 Wymagania dotyczace terenéw naraionych na niebezpieczeristwo powodzi, wynikajace
z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.).

Na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego sporzadzanych przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej i przekazanych organom administracji wskazanym w ustawie
Prawo wodne (art. 88f ust.3), wyznaczone zostaly obszary szczegdinego zagrozenia powodzig. Mapy
te stanowia podstawe do podejmowania dziatan zwiagzanych z planowaniem przestrzennym
i zarzadzaniem kryzysowym. Dziatka nr ewid. 4234 potozona w Golcowej poloiona jest poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2.9. Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich

Zgodnie art. 5 ust.1 pkt 1-10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2017
poz. 1332 z poin. zm.) - inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
rozumianych w szczegdlnosci jako ochrong przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tacznosci,
dostepu do Swiatfa dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi, ochrone przed
ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia energetyczne i promieniowane.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do ,ochrony wiasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu  terenow nalezqcych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych.”

Zgodnie art. 58 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
odwotujgc sie do art. 36 ust.l w/w ustawy okresla ze "jeZeli, w zwiqzku z wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w sposob
dotychczasowy stafo sie niemoiliwe bqd: istotnie ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze igdac od gminy odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo zqdacd
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.



2.10. Wymagania wynikajace z ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. 2017 poa. 2062)

Zgodnie z art. 46 ust.3 , ¥/ przypadku braku planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresy fgcznosci publicznej innej niz infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, na warunkach

3. Podsumowanie

Na podstawie art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46
ust.3 ustawy o wspieraniu rozwoju ustugi sieci telekomunikacyjnych Wijt Gminy Domaradz
obowigzany jest ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego pod nazwg Budowa stacji bazowej
telefonii komédrkowej P4 5p z 0.0. BRZ7005_A na dziatce 4234 w miejscowosci Golcowa.

Analiza sporzqdzona przez
mgr inz. Malgorzate Stupczyriskg
na podstawie zlecenia wydanego
Z upowaznienia Wdjta Gminy Domaradz.

Maigorzata fiska

Uprawnienia urban 151







