Projekt na etapie
wylozenia do publicznego wglgdu
luty-marzec 2023 r.

UCHWALANR..............
RADY GMINY DOMARADZ
zdnia .o, 2022 r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,DOMARADZ 1/2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 503 z p6zn.zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow  Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy  Domaradz  uchwalonym
Uchwata Nr XIV/101/2000 Rady Gminy Domaradz z dnia 8 marca 2000 r. z p6zn.zm., Rada
Gminy Domaradz uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,DOMARADZ 1/2022”
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,96 ha, w granicach wskazanych w czgsci graficzne;j
planu, zgodnych z zatacznikiem graficznym do uchwaty nr XLII1.262.2022 Rady Gminy
Domaradz z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,DOMARADZ 1/2022”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — bedacy integralng czgscia niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:1000 - cze$¢ graficzna planu, obowiagzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) przeznaczenia terenu wedtug symboli ustalonych w §2,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) obszaru, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
elektryczng z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej powyzej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2.1. Przedmiotem ustalen planu jest teren produkcji-oznaczony na rysunku planu symbolem
1P.



ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 3.1.Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze obj¢tym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem okre$lonym
w planie;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej
ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasno$ci podmiotu
prowadzacego dziatalnosé, na ktérym przedsigwzigcie bedzie realizowane;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na
celu minimalizacje¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci
przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi wtasnosci gminy Domaradz —
majacej bezposrednie polaczenie z droga wojewddzka istniejacym zjazdem oraz dojs¢ i
dojazdow niewydzielonych;

2) dojazdy i dojscia niewydzielone, przez ktore rozumieé nalezy istniejace i projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbg¢dne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek 1 obiektow budowlanych w trakcie
projektowania inwestycyjnego, nalezy wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy dostep do
drogi publicznej, obsluge terenéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie oraz mozliwos¢
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu shuzb
ratowniczych;

3) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych: minimalna liczba miejsc
postojowych uwzgledniajaca miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na dziatkach potozonych w terenie produkcji oznaczonym symbolem 1P: 2
miejsca postojowe na 200m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Domaradz;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢
wodociggowa dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:



a) do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $ciek;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa,

b) obowigzek ujmowania woéd opadowych lub roztopowych z powierzchni
terenéw, z ktorych spltyw stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska
przyrodniczego (parking, droga utwardzona) w system kanalizacji deszczowej
i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych, z terenéow innych niz wymienione w § 6 ust. 1, pkt 4, lit. b, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw lub do zbiornikdéw
retencyjnych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢
elektroenergetyczng wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokiej,

) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe,

d) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, w tym o
mocy powyzej 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrodet na
bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen
do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych  zrédet ciepla, w kotlowniach lokalnych oraz
indywidualnych systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrodet
ciepta, z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzac
Z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pylow lub substancji
szkodliwych dla srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejacej sieci teletechnicznej,
b) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna lub napowietrzna.

§ 7. Teren, dla ktorego plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu jego-zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 8. Dla terenu 1P ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w
wysokosci 30%.



ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§9.1.Wyznacza sie¢ teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 1P (o powierzchni
0,96 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod produkcj¢ przemystows, sktady, magazyny oraz
produkuje energii.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem podstawowym:
1) lokalizacj¢ obiektow ustugowych, socjalnych, biurowych;

2) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) lokalizacje garazy i wiat;
4) lokalizacje dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingow.

3. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow wedtug
oznaczen na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1,5;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 80% dziatki budowlanej;

5) udziatl terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej
potozonym punkcie na spadku od strony przy stokowej dla:
a) najwyzszej kalenicy budynkéw produkcyjnych— nie wiecej niz 16 m,
b) najwyzszej kalenicy budynkéw ustugowych, socjalnych i biurowych — nie
wiecej niz 10 m,
C) garazy i wiat- nie wigcej niz 7 m,
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci do 45°;
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla,
kamien, dopuszcza si¢ szklo, aluminium, stal 1 beton;

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §6 niniejszej uchwatly.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaradz.

§11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
I wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



Przewodniczacy Rady Gminy



