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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU ZMIANY NR 1 STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMARADZ

W Zmianie Nr 1 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Domaradz przyjeto rozwiqzania i ustalenia W zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

kierunkow zmian W  strukturze przestrzennej gminy Domaradz oraz
w przeznaczeniu terenow — zmiana dotyczy przeznaczenia czesci obszaréw (0 pow. ok.
27 ha), oznaczonych w obowigzujgcym Studium jako Strefa 11l — ZGRUPOWANIA
DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ [BAZ, PRZETWORSTWA, WYTWORCZOSCI,
ZAPLECZA KOMUNIKACYJNEGO | KOMUNIKACJI] i Strefa V — PRZYRODNICZO-
LESNA [SZKIELET UKEADU EKOLOGICZNEGO] pod TERENY REKREACYJNO -
USLUGOWE I TERENY MIESZKANIOWE, oznaczone w Zmianie nr 1 Studium jako
STREFA VII — w strefie tej zlokalizowano:

a) tereny rekreacyjno-usfugowe, oznaczone na rysunku zmiany Nr 1 Studium
jako U (w tym: obiekty i urzqdzenia obstugi turystyki z bazq noclegowg,
zabudowa rekreacyjno-turystyczna, ustugi zdrowia, w szczegolnosci
rehabilitacji i opieki spolecznej, zwlaszcza nad osobami w podesztym wieku
i niepetnosprawnymi),;

b) tereny mieszkaniowe, oznaczonej na rysunku zmiany Nr 1 Studium jako MN;

c) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku zmiany Nr 1 Studium jako K i
tereny infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku zmiany Nr [ Studium
jako IT;

d) tereny zieleni i upraw rolnych stanowigcych uzupetnienie uzytkowania i
zagospodarowania oraz stanowigcych rezerwe pod przyszly rozwdj
obszarow rekreacyjno-ustugowych i mieszkalnictwo, oznaczone na rysunku
zmiany Nr 1 Studium jako Z (tereny zieleni) i R (uprawy rolne);

kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uiytkowania terenow —
wprowadzone zasady dotyczq tylko terenéw objetych Zmiang nr 1 Studium;

zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
— zachowuje si¢ wczesniej okreslone zasady, niewielkie zmiany np. dotyczgce
okreslonego uzytkowania (np. rezygnacja z zalesien) odnoszq si¢ wylgcznie do terenu
objetego zmiang Nr 1 Studium,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie dotyczy obszaru objetego Zmiang Nr 1 Studium;

kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
w  obszarze objetym zmiang Nr 1 Studium lokalizacja zabudowy wustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga:

a) realizacji nowego uktadu komunikacyjnego, powigzanego z drogq publiczng,
powiatowq (relacji Barycz-1zdebki), opartego o drogi wewnetrzne;

b) realizacji infrastruktury technicznej opartej o indywidualne rozwigzania

dotyczqgce:

- gospodarki  Sciekowej (teren znajduje si¢ poza wyznaczong
aglomeracjq),

- zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody (powierzchniowych
i podziemnych);

- zaopatrzenia w cieplo, z lokalnych Zrédel ciepla oparte
o technologie i paliwa ekologiczne;
- wykorzystania odnawialnych zrodet energii;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

6)  obszarow, na ktorych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym - nie dotyczy obszaru objetego
Zmiang Nr 1 Studium - inwestycje o znaczeniu lokalnym zwigzane z realizacjg
infrastruktury technicznej i komunikacji

stuzy¢ bedg obstudze terenow rekreacyjno-ustugowych i mieszkaniowych,

w posiadaniu jednego inwestora;
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu  publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa
w art. 48 ust. 1 - nie dotyczy obszaru objetego Zmiang Nr 1 Studium;
obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  na  podstawie  przepisow  odrebnych,
w tym obszarow wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a
takze obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni powyziej 400 m*
oraz obszarow przestrzeni publicznej - nie dotyczy obszaru objetego Zmiang Nr 1
Studium;
obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszarow wymagajgcych zmiany prieznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne — podjeto uchwatle o przystgpieniu do
opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Golcowa —
Barycz 172008 w granicach STREFY VII;
kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — ustalenia
dotyczqg wylqgcznie terenu objetego zmiang Nr 1 Studium - zachowuje sie tereny
uzytkowane jako lasy (sq to lasy prywatne), a ze wzgledu na planowany zakres
inwestycji zachowuje sig tylko te formy rolnictwa, ktore sprzyjajq ochronie istniejgcych
walorow przyrodniczo-krajobrazowych tj tereny gk i pastwisk trwatych, zwtaszcza na
terenach o duzych spadkach,
obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych —
na terenie objetym Zmiang Nr 1 Studium nie stwierdzono czynnych osuwisk i obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - jednak ze wzgledu na wystepujgce duze
spadki w potudniowej czesci terenu (a tym samym mozliwosé potencjalnych osuwisk),
zastosowano ograniczenia W UzZytkowaniu terenow lub przeznaczono je pod tereny
zieleni lub tereny rolne (fqki i pastwiska);
obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w zloZu kopaliny filar ochronny - nie
dotyczy obszaru objetego Zmiang Nr 1 Studium;
obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady
(Dz. U.Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) - nie
dotyczy obszaru objetego Zmiang Nr 1 Studium
obszarow wymagajgcych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji - nie dotyczy
obszaru objetego Zmiang Nr 1 Studium;
granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych - nie dotyczy obszaru objetego
Zmiang Nr 1 Studium,
innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od wuwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie - W Zmianie nr 1 studium nie wyznaczono
obszarow problemowych — nie wystepujg w STREFIE VII.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE UST. 'ALEN PROJEKTU ZMIANY NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOMARADZ

W Zmianie nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Domaradz przyjeto rozwigzania i ustalenia w zakresie: kierunkow zmian w
strukturze przestrzennej gminy Domaradz oraz w przeznaczeniu terenéw — zmiana dotyczy



przeznaczenia obszaru objetego Zmiang nr 2 znajdujgcego si¢ w granicach stref: VI

(potencjalnych mozliwosci rekreacji) oraz IV (rolniczej przestrzeni produkcyjnej) pod
tereny produkcji przemystowa, sklady, magazyny oraz produkcja energii 0znaczone
symbolem P- w ramach Strefy 1l —( zgrupowania dzialalnosci gospodarczej [baz,
przetworstwa, wytworczosci, zaplecza komunikacyjnego i komunikacji]). Zmiana nr 2
Studium ustala rowniez dla terenow produkcji przemystowej, sktadéw, magazynéw oraz
produkcji energii oznaczonych symbolem P-U

Na rysunku Studium ,, Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” (zalqcznik nr 1)
dla obszaru objetego Zmiang nr 2 Studium wyznaczono tereny produkcji przemystowej,
sktadow, magazynéw oraz produkcji energii o symbolu P-U w ramach Strefy 111 —
(zgrupowania dzialalnosci gospodarczej [baz, przetworstwa, wytworczosci, zaplecza
komunikacyjnego i komunikacji]). W granicach terenu P-U wyznaczono obszar, na ktorym
rozmieszone bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 KW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ze wzgledu na charakter Zmiany nr 2 Studium polegajgcy na Wyznaczeniu terenéw
produkcji przemystowej, sktadéw, magazynéw oraz produkcji energii o0znaczone
symbolem P-U w ramach Strefy Il oraz z uwagi na funkcje przeznaczenia terenu
wramach Zmiany nr 2 Studium, aktualnos¢ uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego dotyczqcych obszaru objetego zmiang nie byl uwzgledniany bilans terenow.
Odstgpiono réwniez od wykonania analiz, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt. 7.

Audyt krajobrazowy nie zostal jeszcze opracowany, wiec nie uwzglednia si¢ w zmianie
nr 2 Studium jego ustalen.

3. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

5. kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - aktualne
i obowiqgzujgce dla obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

6. obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

7. obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

8. obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takie obszary
przestrzeni publicznej — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne - podjeto uchwale o przystgpieniu do
sporzqdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenneg0 ,,DOMARADZ
1/2022” obejmujgcego obszar zmiany nr 2 Studium.

10. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — nie dotyczy



obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

11. obszary szczegolnego zagroienia powodzq oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych —
obszar objety zmiang nr 2 Studium nie znajduje si¢ w zasiegu obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig i obszarow osuwania sie mas ziemnych,

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztoiu kopaliny filar ochronny — nie
dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

13. obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz.2120) — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

14. obszary wymagajgcych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie
dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

14a. obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium;

15. granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajqgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku 7z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy obszaru objetego zmiang nr 2 Studium?®,

16. Uwarunkowania wynikajgce diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy

Uchwata Nr XLIV.266.2022 Rady Gminy Domaradz z dnia 04 listopada 2022 r w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Domaradz na lata 2022 — 2031.

Przedmiot zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaradz nie odnosi si¢ do diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o prowadzeniu polityki rozwoju (Dz.U. 2021 r, poz 1057 z
pozn.zm).
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1. WPROWADZENIE I INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaradz jest spelnieniem  obowigzku  sporzadzenia  studium
wynikajacego z:

— Ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku.

— Uchwaty Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz strategii
rozwoju gminy Domaradz.

Studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego

okreslone w skrocie ,,Studium" wraz z uchwalong wczesniej Strategia spoleczno-

gospodarczego  rozwoju  gminy Domaradz  [czerwiec 1999]  okreSlanym

w skrocie ,,Strategia", okreslaja polityke przestrzenng gminy na okres co najmniej

10 lat.

Uchwaleniu podlega dokument studium i jako AKT KIEROWNICTWA

WEWNETRZNEGO obowigzuje organa samorzadu gminy i jednostki bezposrednio mu

podlegle i stuzy do:

—  koordynowania wlasnych i ponad lokalnych =zamierzen w zakresie

gospodarki przestrzennej podejmowanych na obszarze gminy

— wykorzystywania informacji i koncepcji zawartych w studium i strategii

w  negocjacjach z  wiladzami rzadowymi  dotyczacymi  gospodarki
przestrzennej na terenie gminy

—  promocji rozwoju gminy - w cze$ciach lub w catosci

— zasilania informacyjnego dla opracowywanych miejscowych planéow

zagospodarowania przestrzennego [mpzp], oraz decyzji o0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego.

Studium poprzedza opracowanie mpzp, ktore sg przepisem gminnym i podstawg decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zmiana Nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Domaradz opracowana zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717

z pozn. zm.)

Zmiana nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaradz opracowana zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. r. poz. 503
z pozn. zm.)

1.2. Informacje ogolne.

W oparciu o analizy wykonane w studium [diagnoza i uwarunkowania] oraz rdwnolegle
wykonana strategia rozwoju gminy Domaradz mozliwe byto
wykonanie syntezy uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania i kierunkow dziatan
[polityki przestrzennej]. Formulowanie kierunkow dziatan ma rézny stopien doktadnosci
zalezny od mozliwosci sprecyzowania zatozen rozwoju gminy. W sferze rozwoju
spoleczno - gospodarczego niektore skladniki zalozen majg konkretng tres¢
programowg  ktora daje si¢  przedstawi¢  przestrzennie  [program  ushlug,
budownictwa, drogi, infrastruktura techniczna].

- Pozostale zalozenia wynikajace z celow rozwoju sa kierunkami dziatan
[restrukturyzacja rolnictwa, ozywienie gospodarcze, powstanie nowych
przedsigbiorstw, powstanie miejsc pracy, wzrost dochodow itd.] ale dopoki

nie  ma programu rozwoju tych dziedzin gospodarki -  Kierunek

zagospodarowania  jest hipoteza zadan 1 moze by¢ w  studium

zagospodarowania przestrzennego oznaczony jedynie jako obszar lub teren
potencjalnych lokalizacji. Na tej zasadzie zostala do studium wprowadzona
strefa funkcjonalna Il - zgrupowanie dziatalnosci gospodarczej.

- Catkowicie  odmienny  jest stopien  dokladno$ci  zapisu  kierunkow
zagospodarowania 1 dzialan w sferze ksztaltowania i1 ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, komunikacji i infrastruktury technicznej
tj. dziedzinach zagospodarowania przestrzennego cechujacych sie fizyczng
wymiernoscia.

- Wiele celow wymienionych w  strategii bez podbudowy programu

gospodarczego rozwoju dla wybranych dziedzin lub calej gminy - ostabia

skuteczno$¢ studium, jezeli nie zostaly jeszcze sprecyzowane zadania
dostosowane do realnie osiggalnych srodkow i sposobow realizacji tych zadan.

Niemniej warto$¢ zarowno strategii jak i studium polega na tym, ze zostalo
zainicjowane ,myS$lenie" w Zarzadzie, Radzie Gminy i znacznej czg¢$ci
spoteczenstwa na temat rozwoju gminy, przysloniety dotychczas sprawami

biezacymi.
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- Powodem ograniczajacym
ustalenie w koncowej czesei studium listy
przedsiewzig¢ publicznych jest ograniczona ich ilo$¢ [a w zasadzie brak]

w obecnej chwili.

Podobnie ograniczona jest ilo§¢ zadan panstwowych mobilizujgcych spoteczefistwo gminy

do aktywnosci gospodarcze;.

Realne wydaja sig budowa drogi ekspresowej 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej:  telefonizacja, wodociagi, kanalizacja sanitarne z  oczyszczalnia
oraz budowa nowych linii przesytowych energetyki.

— W tej sytuacji szczegdlnej uwadze poddano te wszystkie przestanki, ktore
dotychczas wptywaly na rozw0j przestrzenny gminy - zaréwno struktury
terené6w osadniczych, systemu przyrodniczego i obszaréw otwartych pozostajacych
w uzytkowaniu rolniczym, a takze system obstugi komunikacyjnej i rozwo6j systemu
wodno - kanalizacyjnego.

— Stad tez wazng przeslankg ksztalttowania wizji przestrzennej gminy stat si¢
dotychczasowy plan ogoélny gminy, ktory zostat wprowadzony do studium w bardzo

duzym zakresie zawartych w nim ustalen.

2. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Przeprowadzone dociekania przy opracowaniu studium oraz spoteczne konsultacje
w sprawie stanu i przyszlego rozwoju gminy wskazujg, ze przyjeta w strategii misja
rozwoju gminy moze si¢ spelnia¢é w do$¢ spowolnionym tempie, poniewaz
przypisane gminie funkcje nie rokuja dynamicznego rozwoju, ale tym samym
latwiejszy jest do realizacji powszechny wymoég ,zrOwnowazonego rozwoju"
spoteczno - gospodarczego i przestrzennego.

Warunki  rozwoju  przestrzennego trudne, ale atrakcyjne dla spelniania misji
polegajacej na: ,zapewnieniu ogolnego spoleczno - gospodarczego rozwoju gminy
a w szczegblnosci zapewnienie jej mieszkancom mozliwie najwyzszego poziomu
zycia, optymalne wykorzystanie zasobow, zabezpieczenie walorow s$rodowiskowych

i dostosowanie si¢ do szybko zmieniajgcych si¢ uwarunkowan wynikajacych z otwarte;j



gospodarki rynkowej 1 wspotpracy migdzynarodowej". Poszukiwanie ustalen studium miato

na wzgledzie wynikajace z misji cele strategiczne a to:

1. Poprawg warunkow zycia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej opartej na
utrzymaniu wymaganego poziomu infrastruktury spotecznej 1 technicznej,
zdrowia, zasobow mieszkaniowych.

2. Rozwoj aktywnosci gospodarczej, tworzenie i wspieranie réznych form dziatalnosci,
tagodzenie skutkéw przemian gospodarczych przez zapewnienie miejsc pracy.

3. Poprawa stanu $rodowiska przez wzmocnienie ochrony zasobdéw przyrodniczych,
inwestycje proekologiczne, edukacje i rozbudzanie §wiadomosci ekologiczne;.

4. Utrzymanie cigglosci kulturowej poprzez zachowanie duchowego i materialnego
dziedzictwa kulturowego w polaczeniu z rozwojem rekreacji, sportu, turystyki.

5. Tworzenie zwigzanych z otoczeniem naturalnym form zagospodarowania
zapewniajacych fad przestrzenny, poczucie stabilizacji, perspektywy dla nastepnych

pokolen.

Najpopularniejszy okazal si¢ wariant spoleczny rozwoju, z ktérym wigza si¢ nastgpujace

zadania sugerowane przez spoteczenstwo:

*  poprawa jakosci drog

» szybkie tempo budowy kanalizacji

» telefonizacja

* wspieranie przedsigbiorczosci mieszkancow

» likwidacja bezrobocia, rozwoj handlu, ustug i budownictwa

» utrzymaniu skali produkcji rolniczej dostosowanej do mozliwosci zbytu produktow

* rozwoju agroturystyki i turystyki, rekreacji i bazy wypoczynkowej.

3. UWARUNKOWANIA [SYNTEZA].

Synteza uwarunkowan obejmuje czynniki:
« ZEWNETRZNE: zwigzane z sytuacja w regionie i bezposrednim otoczeniu
*  WEWNETRZNE: wynikajace z diagnozy - stanu zasobow gminy i jej struktury

funkcjonalno - przestrzennej.
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Szanse dla rozwoju gminy

a) korzystne potozenie

zdata od zrdédet zanieczyszczajacych Srodowisko 1 w systemie korytarzy
ekologicznych o znaczeniu regionalnym i krajowym

na szlaku krajowym - regionalnym drogowym drogi nr 9 [E 371] w programie
rzadowym droga ekspresowa Piotrkéw Trybunalski - Barwinek oznacz. S74

w sgsiedztwie glownych ciggéw energetycznych i gazowych

do podjecia wspotpracy w zwigzku gmin Pogorza Dynowskiego

b) zakladana polityka przestrzenna panstwa i regionu

dotyczaca wspomagania rozwoju rolnictwa na terenach podgoérskich w ramach
programu rekonstrukcji gospodarki rolnej w wojewodztwie podkarpackim
koncepcja programowa otoczenia drogi nr 9 lokalizacja MOP [miejsc obstugi
pojazdéw] w Domaradzu

rozbudowa systemu energetycznego linii przesytowych i telekomunikacji.

Zagrozenia dla rozwoju gminy mogg powodowac

a) konkurencyjno$¢ gmin sasiednich powiatowego Brzozowa, aktywnej gospodarczo

Jasienicy i Niebylca

b) ograniczenie zatrudnienia mieszkancow Domaradza w zaktadach produkcyjnych

Sanoka, Brzozowa, Strzyzowa, Boguchwaty i Rzeszowa

C) opdznienia w realizacji zadan panstwowych w obszarze terenéw z ktérymi gmina

Domaradz jest powigzana

Uwarunkowania wewnetrzne tworza czynniki wspomagajace lub utrudniajace

osiggnigcie zalozonych celow rozwoju. Uwarunkowania w poszczegdlnych

dziedzinach zostaly omoéwione W rozdziale uwarunkowania rozwoju gminy

Domaradz wraz z oceng mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen. W syntezie

uwarunkowan wymienia si¢ hastowo wazniejsze z nich:

3.2.1. wynikajace ze stanu funkcjonowania srodowiska

* potozenie gminy w strefie ekologicznych obszarow weztowych

0 znaczeniu krajowym malowniczy, gorzysty, atrakcyjny turystycznie



0 bogatej szacie roslinnej tworzacej duze szansie zainteresowania
réznorodnymi formami wypoczynku w tym agroturystyki

ciekawy krajobraz z rozleglymi panoramami, ciggami i punktami widokowymi
stanowi¢ moze atrakcje dla zatrzymywania i1 pobytu turystow i wczasowiczow
stabg szanse¢ stanowi brak surowcow naturalnych i zbiornikéw wod otwartych,
dlatego szansie wykonania zbiornikéw matlej retencji na potokach bocznych
Golcowki powinny by¢ wykorzystane

uporzagdkowania wymaga gospodarka $ciekami, usuwanie nieczystosci
i likwidacja dzikich wysypisk

przestrzega¢ nalezy rygorow specjalnego uzytkowania terenow przedstawionych
w czeg$ci graficznej jak osuwiska, spadki doliny potokéw melioracje, gleby
1 uzytki podlegajace ochronie

przestrzeganie wymagan ochrony terenow podlegajacych ochronie prawne;j
(Czarnorzecko - Strzyzowski Park Krajobrazowy 2z jego obszarem
chronionego krajobrazu)

utworzenie rezerwatu Golcowa - Blizne

poddanie ochronie warto§ciowych gatunkow drzew, ktére dotychczas nie sg

jeszcze pomnikami przyrody.

3.2.2. wynikajgce ze stanu funkcjonowania srodowiska kulturowego

potrzebna jest klasyfikacja obiektow istniejgcych 1 stworzenie systemu
turystycznego udostepniania obiektow o wartosciach kulturowych - budynkow,
kapliczek i stanowisk archeologicznych

opracowanie programu ochrony i udostegpniania obiektow kultury i krajobrazu
naturalnego gminy

dbanie o0 poprawe stanu architektury wsi przez wprowadzanie zalecen

i wytycznych konserwatorskich.

3.2.3. wynikajace ze stanu i wymagan rozwoju spotecznego i gospodarczego w  zakresie

jakosci zycia mieszkancow
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* dobrze rozwinigta sie¢ placowek

oswiatowych z zadawalajaca kadra przy ztym stanie niektorych obiektoéw oswiaty i
braku sal gimnastycznych

* najwickszym zagrozeniem dla o$wiaty jest niewystarczajaca ilo§¢ S$rodkéw na
zakonczenie rozpoczetych inwestycji o§wiaty w Domaradzu i Golcowej

* dobrze jest rozwini¢ta baza oSrodkow kultury i bibliotek, przy dos¢ wysokim
zainteresowaniu mieszkancow imprezami kulturalnymi ale zmniejszajacej si¢
aktywnos$ci w ruchu amatorskim

*  wzglednie dobre warunki podstawowe]j opieki zdrowotnej z trudng dostgpnoscia do
ustug zdrowia jak i o§wiaty z niektorych przysiotkow

* gmina posiada dobre warunki do rozwoju niektorych form turystyki kwalifikowane;j
i rekreacji jak np. sportow zimowych, za$ dla tworzenia bazy letniej konieczna jest
budowa zbiornikéw wodnych na potokach bocznych Golcowki

*  duza szansa rozwoju rekreacji sa opuszczane budynki drewniane w takich rejonach jak
Podpalanka, Podmagieréwka, Podhyb, Zatyle, Barycz i inne najwickszy klopot dla
zycia mieszkancow 1 dostepnosci wczasowiczom miejsc wypoczynku stanowi
utrudniony dojazd

e warunki zycia mieszkancOw w gminie sg bardzo zroéznicowane od doskonale
wyposazonych nowych domow jednorodzinnych, przez podstawowa baze¢ budownictwa
jednorodzinnego i zagrodowego w $rednim stanie technicznym z ciagle polepszajacym
sie wyposazeniem w infrastrukture - woda, gaz, energia -do  zabudowy o0 niskim
standardzie, czgsto s3 to  zanikajagce  zagrody z nieuzywanymi budynkami
gospodarczymi zamienianymi na garaze

* najpilniejszg potrzeba obok poprawy stanu drog jest budowa systemu kanalizacji

sanitarnej i telefonizacja.

3.2.4. wynikajace ze stanu i funkcjonowania struktury przestrzennej gminy oraz terenéw
pod jej rozwaj

* w gminie brak jest mieszkalnictwa wielorodzinnego, a cala zabudowa opiera si¢ na
tradycyjnym ukladzie dziatow ciagngcych si¢ wzdluz dolin i drég w ukladzie
fancuchowym przerywanym dolinami bocznymi i wzmacnianym na Wwzniesieniach
0 korzystniejszych warunkach do zabudowy skupionej. Ten typ osadnictwa wiejskiego

pogarszany jest silng tendencjg do obudowy drog wojewodzkich.



Szanse¢ na odwrocenie rozproszenia zabudowy jest wyznaczenie terendw skoncentrowanego

budownictwa i ustug w wybranych miejscach

+ sprzyja¢ koncentracji zabudowy moze prowadzenie odpowiedniej promocji
w zakresie gospodarki terenami

*  rozproszona zabudowa zagrodowa i jej skupiska w przysiotkach stanowig dobra baze do
przeksztatcania zabudowy zdegradowanej na letniskowa lub turystyczna

* niekorzystng sytuacje przestrzennej struktury zabudowy stworzy przemieszczenie
zabudowy zagrodowej z jednorodzinng zroznicowana struktura powierzchniowa,
budowa nowych budynkéw na obrysach zabudowy drewnianej wyburzonej, wchodzenie
z zabudowg na ciagi ekologiczne wzdtuz ciekdéw wodnych lub tereny zalewowe, ciagle
tendencje do wyznaczania zabudowy na terenach rolnych, pomimo niewykorzystania
znacznych rezerw terenow pod zabudowe wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego [z 1994 r.]

3.2.5. wynikajace ze stanu funkcjonowania rolnictwa i1 rozwoju  funkcji

gospodarczych

*  zapewnienie rozwoju podstawowej funkcji jaka bylo i pozostanie rolnictwo
w gminie wymaga:

e sprecyzowania obszardw zapewniajacych ochrong produkcji rolnej zgodnie
z przyjetym programem rozwoju tej dziedziny gospodarki

* wskazanie warunkow alternatywnych lub rownolegtych do rolnictwa funkcji
[inwestycji] gospodarczych, komunalnych umozliwiajacych zatrzymanie migracji

z gminy, przyciagganie inwestorow i likwidowanie bezrobocia

3.2.6. wynikajace z rozwoju funkcji komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
* chcac osiggnaé lepsze rezultaty funkcjonowania uktadu drogowego gminy nalezy:
— utrzymacé rezerwe terenowg pod budowe drogi ekspresowe;j
—  zapewni¢ dogodne powigzania terenow po obu stronach przysztej drogi
ekspresowej
— zmodernizowac istniejacg sie¢ drogowa

— rozbudowa¢ system parkingowy
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e poprawg¢ zaopatrzenia w wod¢ moze
zapewnic:
—  przebudowa uje¢ i sieci wodociagowej o ztej jakosci urzadzen i dostarczanej
wody
— realizacja nowego ujecia i sieci zgodnie z przygotowywanymi opracowaniami
— stworzenie warunkow do podlaczenia wszystkich che¢tnych do korzystania
z wodociagdw
poprawa odprowadzenia $ciekow
—  wykorzysta¢ rezerwe terenows istniejacej oczyszczalni [przestarzatej i matej]
do budowy obiektu pozwalajacego przyja¢ i oczysci¢ $cieki z Domaradza
i Golcowej, a dla Baryczy realizowac oczyszczalnie w systemie oddzielnym
na terenie wtasnym lub przez udzial w oczyszczalni gminy Nozdrzec
funkcjonowanie gazownictwa zapewnia wybudowana w latach 1991-1993 stacja
redukcyjna pomiarowa oraz sie¢ gazociaggow dla potrzeb mieszkalnictwa
1 uzytecznosci publicznej
funkcjonowanie elektroenergetyki zapewnia sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego
napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi dla potrzeb istniejacych
i potencjalnych uzytkownikéw. Problemy zaopatrzenia w energi¢ wystepuja
w kilkunastu gospodarstwach, a 86% gospodarstw domowych zaopatrzonych jest
w sie¢ o napieciu 380 kV. Oddalenie gminy od Zrédet zasilania powodowaé moze
nadmierne spadki napie¢ i awaryjno$¢ - stad konieczna jest budowa dodatkowego
zasilania o napieciu 110 kV
funkcjonowanie telekomunikacji i likwidacje zalegltosci w wyposazeniu gminy
w $rodki lacznosci jest oferowana gminie nowoczesna technologia gwarantujgca
wlasciwa obsluge, podiaczenie wszystkich chetnych i1 korzystanie z szerokiego
wachlarza ustug oferowanych przez techniki cyfrowe oraz korzystanie z tacznosci
bezprzewodowej. Proces zakonczenia telefonizacji wsi przewidywany jest na

2001 rok.



4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA.

W oparciu o diagnozg stanu istniejagcego, uwarunkowania rozwoju gminy, dane ze
strategii rozwoju gminy, a zwlaszcza dla zado$Cuczynienia w sferze gospodarki
przestrzennej wybranym celom rozwoju gminy wyznaczono w obszarze gminy strefy

funkcjonalne, ktérym przypisano aktualnie wazne zasady zagospodarowania i polityke

realizacyjng. Zapis ustalen dla obszaréw i terenow w strefach oparto na zasadniczych

kierunkach zagospodarowania ktorymi sa:

* wyznaczenie proekologicznego systemu dziatan i ochrona srodowiska

* wprowadzenie dziatan ochronnych w odniesieniu do zidentyfikowanych wartosci
kulturowych i krajobrazu

* uporzadkowanie zagospodarowania i zabudowy poprzez przestrzeganie zasad tadu
przestrzennego i racjonalny rozwdj struktury osadnicze;j

+ porzadkowanie i stworzenie nowych mozliwos$ci w sferze dziatalnosci gospodarcze;j

* rozw¢j infrastruktury technicznej

» ksztaltowanie funkcjonalnego uktadu komunikacji tranzytowej 1 obstuge terendow
komunikacjg wewnetrzng

* tworzenie okoliczno$ci rozwoju rekreacji.

4.1. STREFY FUNKCJONALNE

STREFA | KONCENTRACJI USLUG, URZADZEN OBSLUGI
| MIESZKALNICTWA.

STREFA 11 OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

STREFA Il ZGRUPOWANIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

[BAZ, PRZETWORSTWA, WYTWORCZOSCI, ZAPLECZA
KOMUNALNEGO | KOMUNIKACII].

STREFA IV ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

STREFA V PRZYRODNICZO — LESNA
[SZKIELET UKEADU EKOLOGICZNEGO].

STREFA VI  POTENCJALNYCH MOZLIWOSCI REKREACII.

STREFA VIl TERENY REKREACYJNO-USEUGOWE I TERENY MIESZKANIOWE
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STREFA VIII- TERENY
REKREACYJINO-USLUGOWE I TERENY MIESZKANIOWE

Na obszarach naktadania si¢ stref funkcjonalnych o sposobie przeznaczenia terenu decyduja
w pierwszej kolejnosci  kryteria ekologiczne oraz funkcjonalna kwalifikacja

przydatnosci terenu.

4.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW.

W STREFIE |
1. UM OBSZAR USLUG I MIESZKALNICTWA.

Obszar wielofunkcyjnego skoncentrowanego osadnictwa wiejskiego: ustug
publicznych i komercyjnych, dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej dla
srodowiska oraz zabudowy mieszkaniowej istniejacej 1 projektowanej
z preferencja budownictwa zorganizowanego o wskazniku intensywnos$ci
zabudowy powyzej 0.3 [wielkosci dziatek do 800 nr].

Na obszarze moga by¢ tereny przeznaczone przede wszystkim pod:

A. ADMINISTRACJE WSZELKICH PODMIOTOW GOSPODARCZYCH

UO UZ, UK USLUGI  OSWIATY, ZDROWIA.  KULTURY,
EACZNOSCI,

UL. US. UT SPORTU, TURYSTYKI

UH. GR. USLUGI HANDLU. GASTRONOMII, RZEMIOSLA

RPU. RLN. URZADZENIA 1 OSRODKI OBSLUGI ROLNICTWA,
LESNICTWA

MRj. MNj BUDOWNICTWO ZAGRODOWE | JEDNORODZINNE

Z WARUNKIEM NIE KONFLIKTOWOSCI )
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA STANOW
ISTNIEJACYCH I WPROWADZANYCH

2.Z.R. OBSZAR ZIELENI | UPRAW ROLNYCH.
Obszar uzupelniajgcego, pomocniczego lub czasowego uzytkowania
1 zagospodarowania w tym wynikajacych z zachowania stanu lub przeznaczenia
ustalonego w strefach sasiadujacych lub naktadajacych si¢ ze stref.
ZN ZIELEN NIE URZADZONA [UZYTKI ZIELONE, NIEUZYTKI]
ZP,ZL  ZIELEN PUBLICZNA, ZIELEN LESNA



3.K.IT

4 W

2.

W

KOMUNKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Przebieg uktadow komunikacji publicznej i obstuga komunikacyjna terenow
w obszarach strefy oraz uktady sieciowe infrastruktury z terenami urzadzen tych
sieci  wedlug  potrzeb  programowych  poszczegélnych  rodzajéw
zagospodarowania z uwzglednieniem i w nawigzaniu systeméw komunikacji
i uzbrojenia technicznego okreslonych w uwarunkowaniach branzowych

odnoszacych si¢ do calej gminy.

STREFIE | W DOMARADZU - ZAKOSCIOL POLOZONEJ

ZASIEGU CZRNORZECKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO

KRAJOBRAZU WYDZIELA SIE PODSTREFE IA DLA LOKALIZACII
POBMIOTOW GOSPODARCZYCH KTORYMI SA: PIEKARNIA, ZAKLAD
WYTWORCZOSCI OBUWIA,HURTOWNIA ODZIEZY 1 SPOZYWCZA,
BAZA OBSLUGI ROLNICTWA, BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
OZNACZENIE

ZR

W STREFIE 11

OBSZARY ISTNIEJACEGO I ROZWIJAJACEGO SIE OSADNICTWA
WIEJSKIEGO Z  DOPUSZCZENIEM  USLUG  DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, URZADZEN I OSRODKOW OBSLUGI ROLNICTWA
NIE POWODUJACYCH UCIAZLIWOSCI DLA OTOCZENIA - NA
DZIALKACH WYDIELONYCH LUB JAKO WBUDOWANE

Nie ogranicza si¢ powierzchni, dzialek nowych lokalizacji budownictwa
zagrodowego 1 jednorodzinnego 1 ustala si¢ warunek niedopuszczalno$ci
zabudowy wszelkich dziatek w stopniu wickszym jak 30% powierzchni.
W obszarze moga by¢ tereny o przeznaczeniu wymienionym w strefie I pkt. 1,

jednak podstawowe przeznaczenie obszaru stanowig:

MRj TERENY BUDOWNICTWA ZAGROD. Z DOPUSZCZENIEM
JEDNORODZINNEGO WYZNACZONE W MPZP GMINY
DOMARADZ NA PODSTAWIE UCHWALY NR V/24/94 RADY
GMINY Z DNIA 5 GRUDNIA 1994 R.

ROMj TERENY UPRAW OGRODNICZYCH, PRODUKCYJNYCH
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ, W TYM
AGROTURYSTYCZNEJ.

OBSZARY ZIELENI, UPRAW ROLNYCH. Stanowigce uzupetnienie

przeznaczenia podstawowego terenéw w strefie i rezerwe terenow pod osadnictwo.

Rodzaje terenoéw jak w strefie I pkt. 2.
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3. K, IT KOMUNIKACJA I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

wg ustalen w strefie I pkt. 3.

W STREFIE 111
OBSZAR ZGRUPOWANIA DZIAEALNOSCI GOSPODARCZE]

I  WYTWORCZOSCI dla  potencjalnych  inwestycji oraz  baz
sktadowych zaplecza rolnictwa, obstugi komunalnej, zaplecza komunikacji lub
produkcji  przemystowo - rzemieSlniczej w tym rowniez zakladow
przeznaczonych do likwidacji lub przeniesienia z powodu uciazliwosci z terenow
ustugowo-mieszkaniowych [np. Wytwornia Mas Bitumicznych]. W obszarze tego

przeznaczenia moga si¢ znalez¢ takie tereny jak:

B.S.P BAZY I SKELADY HURTOWE, SKEADY MATERIALOW
BUDOWLANYCH, ZAKLADY RZEMIESLNICZE | PRO-
DUKCYINE NIE POWODUJACE UCIAZLIWOSCI POZA
ZASIEG TERENU DLA KTOREGO INWESTOR BEDZIE
ZDOLNY UZYSKAC STOSOWNA DECYZIE.

RPU,UH BAZY URZADZEN [OBSLUGI] ROLNICTWA, HURTOWNIE
SRODKOW OCHRONY I ZAOPATRZENIA ROLNICTWA
| OGRODNICTWA.

KS SKELAD, URZADZENIA ZAPLECZA KOMUNIKACIJI, PARKI
MASZYNOWE, SKELADY OPON, WRAKOW itp.
P-U PRODUKCJA PRZEMYSLOWA, SKLADY, MAGAZYNY ORAZ

PRODUKCJA ENERGII,

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow ustugowych, socjalnych, biurowych,
b) wrzqdzen i obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu,
C) garazy i wiat,
d) wurzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych
zrodet energii, w tym o mocy powyzej 500 kW;
e) dojsé, dojazdow, miejsc postojowych i parkingow,
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby
poza granice terenu, na ktorym przedsiewziecie bedzie realizowane;
4) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy nie moze przekraczaé 1,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze byé mniejsza niz
0,01;
c) wielkos¢ powierzchni  zabudowy do powierzchni  dzialki
budowlanej nie moze przekroczyé 80% dziatki budowlanej,



Z,R

d) wudzial terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz
10% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna  wysokos¢ — mierzona od  poziomu  terenu
projektowanego, w najwyzej poltozonym punkcie na spadku od
strony przy stokowej dla:

— najwyzszej kalenicy budynkow produkcyjnych— nie wiecej niz
16 m,
—  najwyzszej kalenicy budynkow ustugowych, socjalnych i
biurowych — nie wiecej niz 10 m,
— garazy i wiat- nie wiecej niz 7 m;
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gltéownych
potaci do 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;
g) minimalna liczba miejsc postojowych uwzgledniajgca miejsca na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  karte parkingowq:
2 miejsce postojowe na 200m? powierzchni uzytkowej budynku.

OBSZARY ZIELENI, UPRAW ROLNYCH STANOWIACE
UZUPELNIENIE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ORAZ
REZERWE TERENOW POD PRZYSZLE INWESTYCIE. Rodzaje terendw
jak w strefie | pkt. 2.

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA,

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA TERENOW w obszarze strefy oraz uktady
sieciowe infrastruktury z terenami urzadzen tych sieci wedlug potrzeb
programowych tych inwestycji 1 kierunkéw przebiegu wynikajacych
z uwarunkowan branzowych w studium odnoszacych si¢ do. calego obszaru

gminy.
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W STREFIE IV

R

OBSZAR ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
w ktérym wskazane sa [ale nie wydzielone liniami rozgraniczenia uzytkowania]
tereny poddane specjalnym rygorom uzytkowania oraz tereny wydzielone

liniami rozgraniczajacymi jak

RP TERENY UPRAW ROLNYCH BEZ DOPUSZCZENIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWE,.

MRj WYDZIELONE TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ]
| JEDNORODZINNE]J [liniami rozgraniczajacymi] na ktorych do czasu
waznos$ci mpzp gminy obowigzuja ustalenia tego planu, a po ustaniu jego
waznosci tereny te podlega¢ beda przepisom, jakie obecnie odnosza si¢
do: nie wydzielonych z obszarow upraw rolnych terenow budowlanych

[wg kwalifikacji przestrzennych a nie geodezyjnych].

Na terenach budowlanych w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej

dopuszcza si¢ dziatania zwigzane z potrzebami utrzymania standardu

uzytkowego i technicznego obiektow, w tym rozbudowy, nadbudowy lub

przebudowy bez mozliwosci tworzenia dzialek pod nowa zabudowe

mieszkaniows.

Dopuszczenie tworzenia nowych dziatek jest mozliwe jezeli:

» teren w obszarze strefy IV zostanie przekwalifikowany na obszar strefy Il i
wtedy

» zastosowana bedzie procedura ustawowa wymagana jak dla terenow
zabudowy w strefie I i I sporzadzenie mpzp lub rozprawa administracyjna.

OBSZARY UZUPELNIAJACE LUB TOWARZYSZACE ROLNICZEJ]

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ALE NIE STANOWIACE UPRAW
ROLNYCH

Sa to przede wszystkim tereny:

ZN,ZL NIEUZYTKOW ZIELENI LEGOWEJ], ZALESIEN, SKARP,



stanowigce przedluzenie lub uzupehienie terenow o funkcjach ekologicznych
w strefie V, w zasadzie poddane specjalnym rygorom uzytkowym oraz tereny
rolne o niskich klasach gleb, niekorzystnym uksztattowaniu przeznaczone

do zalesienia.

3. K. Tl. KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1.7

wg kierunkow ustalonych dla strefy III pkt. 3.

W STREFIE V

OBSZARY PRZYRODNICZE GLOWNYCH DOLIN POTOKOW

STOBNICY, GOLCOWKI I BARYCZKI oraz dolin bocznych z uzytkami
zielonymi, nieuzytkami, zalesieniami skarp, zespotami zieleni §rodpolnej, a takze
tereny osuwiskowe o duzych spadkach - tworzace przyrodniczy kompleks
obszarow ekologicznych - gléwng cze$é sktadowa ponad lokalnych systemow
[korytarzy] ekosystemow krajowych.

Duze fragmenty tego obszaru poddane sa szczegodlnym rygorom uzytkowania
[osuwiska, spadki, wysokie klasy uzytkow rolnych lub zielonych, tereny
zmeliorowane, obszary zalewowe.

Obszar zieleni spetnia uzupetniajaca funkcje gospodarcza - pozyskiwania drewna
opatowego.

Na obszarach tych zasadniczo wyklucza si¢ powstawanie nowej zabudowy
kubaturowej [szczegolnie w obszarze gtdéwnych dolin zabudowa mieszkaniowa] za
wyjatkiem tych obszaréw przyrodniczych, ktore pokrywaja si¢ z terenami
rekreacyjnymi strefy VI, gdzie ustalone sg mozliwo$ci zabudowy na specjalnych
warunkach.

Dopuszczone s3 obiekty konieczne do funkcjonowania ustlug publicznych,
komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej. W obszarach tych moga by¢

tereny wydzielone pod:

zP ZIELEN PUBLICZNA URZADZONA, $CIEZKI DYDAKTYCZNE
ZN,RL UTRZYMANIE NIEUZYTKOW, ZALESIEN, EAK
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us TERENOWE URZADZENIA SPORTOWE, PLACE ZABAW,
CWICZEN, GIER SPORTOWYCH
KS PARKINGI SCIEZKI ROWEROWE, SZLAKI PIESZE

W ZBIORNIKI WOD OTWARTYCH O ROZNYM PRZEZNACZENIU
uT URZADZENIA OBSLUGI TURYSTYCZNEJ, REKREACII,
TRASY NARCIARSKIE.

OBSZARY UZUPEENIAJACEGO UZYTKOWANIA NA OBSZARACH
PRZYRODNICZYCH NADAJACE SIE DO WYKORZYSTANIA JAKO
TERENY

RP, RO UPRAW ROLNYCH, UPRAW  OGRODNICZYCH BEZ
MOZLIWOSCI ZABUDOWY KUBATUROWE]

ROM  UPRAWY OGRODNICZE Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
LETNISKOWEJ [REKREACYJINEJ] WG USTALEN MPZP

3.K.IT. KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA WG KIERUNKOW USTALONYCH

DLA STREFY III.

W STREFIE VI

1. UT OBSZARY O WYJATKOWE] ATRAKCYJNOSCI KRAJOBRAZOWE],

wyrozniajace si¢ z obszaréw przyrodniczych korzystnymi warunkami dla funkcji
rekreacyjnych - stanowia jakby podstref¢ ekologicznego systemu przyrodniczego
strefy V.

Obowiazuje zachowanie = wymogow ekologicznych przy dopuszczeniu
zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig obstugi ruchu turystycznego.
Rozwijanie funkcji rekreacyjnych wiaze si¢ przygotowaniem terendw pod takie

przeznaczenie jak:



UT  URZADZENIA OBSLUGI TURYSTYCZNEJ Z BAZA NOCLEGOWA,
OSRODKIEM USLUG
MT  ZABUDOWA REKREACYJNO - TURYSTYCZNA LUB LETNISKOWA

ROM UPRAWY OGRODNICZE Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
LETNISKOWE]

MR|jT ZABUDOWA ZAGRODOWA Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCANA
NA LETNISKOWA TURYSTYCZNA LUB AGROTURYSTYCZNA

2. Z, R OBSZARY ZIELENI I UPRAW ROLNYCH STANOWIACE

3 KIT

UZUPELNIENIE UZYTKOWANIA 1 ZAGOSPODAROWANIA A TAKZE
REZERWE POD PRZYSZEY ROZWOJ OBSZAROW REKREACIJI.

Obszary te przewidywane sa do zachowania w stanie istniejacym jako uzytki
zielone, nieuzytki, zalesienia i fragmentaryczne pola uprawowe dzielone zielenig
tegowa z mozliwoscig stopniowego porzadkowania drog, Sciezek, placow pod
urzadzenia sportowe - ale z dbaloscia o zachowanie cech naturalnych terenu
i1 jego ochrong przed dewastowaniem ,inwestycyjnym". Mozliwe jest

rozroznianie takich rodzajow terenu jak::

ZN, ZL ZIELEN NIEURZADZONA, NATURALNA I ZIELEN LESNA
RP, RO UPRAWY ROLNE, UPRAWY OGRODNICZE

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
wg kierunkow ustalonych dla strefy III pkt. 3.

OBSZARY LESNE OBEJMUJACE WSZYSTKIE RODZAIJE LASOW,
a polegajace réznym podmiotom gospodarowania i r6znej ochronie prawnej, stad
obszary lesne stanowigce weztowe punkty systemu ekologicznego tworzg wraz
ze strefa V uktad obszarow chronionych -sktadnik krajowego ekosystemu.

Dla niniejszego dokumentu zagospodarowania przestrzennego wystarczajace

jest rozréznienie terenow lesnych na:

ZLP LASY PANSTWOWE PODLEGAJACE GOSPODARCE
PGL ZL LASY PRYWATNE [INDYWIDUALNE]
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C.-S.P.K. CZARNORZECKO- STRZYZOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY
REZ.G. PROJEKTOWANY REZERWAT ,,GOLCOWA".

W STREFIE VII

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

U,MN TERENY REKREACYJNO - USLUGOWE | MIESZKANIOWE

Tereny o korzystnych warunkach dla lokalizacji roznych form rekreacji
i wypoczynku, oraz ustug zwigzanych z rehabilitacjq zdrowia, opieki nad osobami w
podesziym wiek lub niepetnosprawnymi, a takze ustug zwigzanych z obstugq tych funkcji
m.in. gastronomicznej, sportu, zieleni z wurzgdzeniami infrastruktury technicznej,

komunikacji i handlu.

Rozwijanie w/w funkcji wigze si¢ przygotowaniem terenéw pod.:

= BUDYNKI, BUDOWLE | URZADZENIA OBStUGI TURYSTYCZNEJ -
BAZE NOCLEGOW4 | USLUGI (M.IN. REKREACJI, ODNOWY
BIOLOGICZNEJ, GASTRONOMII, KULTURY | ROZRYWKI, HANDLU);

= BUDYNKI, BUDOWLE I URZ4DZENIA ZWIAZANE ZE SWIADCZENIEM
USLUG ZDROWIA, W TYM REHABILITACJI

. BOISKA ORAZ BUDOWLE SPORTOWE | REKREACYJNE

= ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

w tym m.in. dla 0séb zwigzanych z obstugq funkcji rekreacyjno-ustugowych.

Z, R, OBSZARY ZIELENI 1 UPRAW ROLNYCH  STANOWIACYCH
UZUPELNIENIE ~ UZYTKOWANIA I ~ ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW
REKREACYINO-USLUGOWYCH, A TAKZE REZERWE POD PRZYSZLY ROZWOJ
OBSZAROW REKREACYINO-USEUGOWYCH LUB MIESZKALNICTWO

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ lokalizacje terenow zieleni urzqdzonej (Wraz

z obiektami stuzqcymi do wypoczynku i rekreacji ,,na wolnym powietrzu” m.in  placow



sportowych, obiektow malej architektury, Sciezek spacerowych) oraz zachowanie lasow

i fragmentow tqk i pastwisk trwatych.

Tereny rolne zachowuje sie jako rezerwe pod rozwoj funkcji rekreacyjno-ustugowe;,

komunikacji, lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i zieleni urzqdzonej.

Mozliwe jest rozroznianie takich rodzajow terenu jak:
= TERENY ZIELENI (URZADZONEJ)
=  TERENY LAK I PASTWISK TRWALYCH
* TERENY LASOW,

w tym na potrzeby ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych.

3 K,IT KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
wg kierunkow ustalonych dla strefy Il pkt. 3.Dla Komunikacji mozliwe jest takie

rozroznienie jak:
=  DROGA DOJAZDOWA DO OBSZAROW REKRACYJNO-USLUGOWYCH
I MIESZKALNICTWA
=  DROGI WEWNETRZNE, W TYM DROGI DOJAZDOWE DO POL I LASOW

W strefie VII obowigzuje zachowanie wymogow ochrony srodowiska (w tym ochrona

najcenniejszych gatunkow i siedlisk przyrodniczych), przy realizacji nowych inwestycji.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

W STREFACH FUNKCJONALNYCH Z WSKAZANIEM
ISTNIEJACEGO | MOZLIWEGO WYKORZYSTANIA
(PRZEZNACZENIA)

| PODZIALEM NA:

PODSTAWOWE UZUPELNIAJACE DOPUSZCZA
LNE
STREFA |
UM WIELOFUNKCYJNE Z R ZIELEN, UPRAWY K, IT |KOMUNIKACJA,
SKONCENTROWANE ROLNE INFRASTRUKTUR
A TECHNICZNA
A ADMINISTRACJA ZN, ZL |ZIELEN, NIEUZ. JAK OZNACZENIA
LESNE UWARUNKOWAN
Uo, Uz USL.OSWIATY, ZDROWIA 7C, ZP |CMENTARZ, ZIELEN BRANZOWYCH
PUBLICZNA DLA CALEJ GMINY
UK, UL USLUGI KULTURY, RO, RP
LACZNOSCI
us, UT UStUGI SPORTU, W STREFIE | W DOARADZU — ZAKOSCIOL POLOZONEJ W
TURYSTYKI ZASIEGU CZARNORZECKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
UH,G,R USLUGI HANDLU, KRAJBRAZU WYDZIELA SIE PODSTREFE IA DLA LOKALIZACJI
GASTRON., RZEM. PODMIOTOW GOSPODARCZYCH, KTORYMI SA PIEKARNIA,
RPU. RLU URZ 10SR. OBSL. ZAKLAD WYTWORCZOSCI OBUWIA, HURTOWNIA ODZIEZY |
’ ROLNIC., LESNIC. SPOZYWCZA, BAZA OBSLUGI ROLNICTWA, BUDOWNICTWO
ZAB. ZAGR., ZAB. MIESZKANIOWE
MRJ, MNJ JEDN.ZAB.ZORG. OZNACZENIE
STREFA I
M,U MIESZK. Z DOP. USLUG Z, R |ZIELEN, UPRAWY K, IT |[KOMUNIKACJA,
ROLNE INFRASTRUKTUR
A TECHNICZNA
MR] ZABUD. ZAGR. ZAB. ZN. Zt [JAK W STR. | JAK W STR. |
JEDN
ROMj UPR.OGR. Z DOP.ZAB. ZC, ZP [JAKW STR. |
STREFA I
P WYRWORCZ. /PROO./ Z, R ZIELEN. UPRAWY K, IT |KOMUNIKACJA,
ZAPL. KOMUN. 1 ROLNE INFRASTRUKTUR
KOMUNIK A TECHNICZNA
B,S,P BAZY, SKLADY ZN, ZP, |ZIELEN NIEURZADZ. | KZ.KL |DROGI POWIAT |
PRZETO., BUDOW ZL  |PUBL., LESNA GMINNE
RPU,UH [BAZY URZROLN.. IT JAK W STR. |
ZADCW., HANDEL HURT
KS SKLADY 1 URZADZ.
ZAPL. KOMUNIK.
P-U PRODUKCJA
PRZEMYSEOWA,

SKtADY, MAGAZYNY,
PRODUKCJA ENERGiII;




30

STREFA IV
P ROLN. PRZESTRZ. Z ZIELEN K, IT |KOMUNIKACJA,
PRODUKC. INFRASTRUKTUR
A TECHNICZNA
RP UPRAWY ROLNE BEZ ZN, ZL |ZIELEN NIEURZADZ. (KL DROGI GMINNE
DOP. ZABUD ZIELEN LESNA
MR; WYDZIEL TERENY ISTN. IT JAK W STR. |
ZAB. ZAGROD.
NIEWYDZ1EL TERENY
ISTN. ZAB. ZAGROD.
STREFA 'V
Z ZIELEN (PRZYRODA) R UPRAWY ROLNE K,IT |KOMUNIKACJA,
INFRASTRUKTUR
A TECHNICZNA
ZP ZIELEN PUBL. RP,RO |UPRAWY ROLNE KZ,KL |DROGIGMINNE
URZADZONA UPRAWY OGROD.
ZN, ZL TERENY URZADZ. ROM UPRAWY CGROD.Z |[|T JAK W STR. |
SPORT. DOP. ZAB. LETN.
REKR
us TERENY URZ SPORT
KS PARKINGI
SCIEZKI PIESZE
| ROWEROWE
wW ZBIOR WOD
OTWART.
uT URZADZ. OBSt. TUR.
TRASY NARC.
ZLP LASY PANSTWOWE
7L LASY PRYWATNE
C-SPK CZARNORZ-STRZYZ
PARK KRAJOBRAZ
REZ G. PROJ. RF7TFRWAT
,GOLCOWA".
STREFA VI
uT REKREACJA, ZR ZIELEN, ROLN KT |KOMUNIKACJIA,
TURYSTYKA INFRASTRUKTUR
A TECHNICZNA
uT URZADZ. OBSt. TUR.Z |ZN, ZL |ZIELEN NIEURZ. KL DROGI GMINNE
BAZA NOCL. ZIELEN LESNA.
MT ZAB. REKREAC. RP, RO |UPRAWY ROLNE IT JAK W STR. |
TURYSTYCZNA OPRAWY OGRODN.
RO, MT UPRAWY OGRODZ DOP.
ZABUD. TURYST
MRjT ZAB. ZAGR. Z MOZL.
PRZEK. NA LETN.I TUR
STOKI | TRASY
NARCIARSKIE

ZABUDOWA TURYSTYCZNA - OZNACZA ROZNA STALA ZABUDOWE Z MOZLIWOSCIA OBSLUGI
TURYSTOW
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ZABUDOWA REKREACYJNA - OZNACZA OBIEKTY INDYWIDUALNE WYPOCZYNKOWE
PELNOSEZONOWE
ZABUDOWA LETNISKOWA - OZNACZA DOMKI SEZONOWE

STREFA VII
U,MN REKREACJA, UStUGI  |Z R ZIELEN, ROLNICTWO [K |T  |KOMUNIKACJA,
MIESZKALNICTWO INFRASTRUKTUR
A TECHNICZNA
TERENY USLUG TERENY ZIELENI DROGI DOJZAD.
TURYSTYCZNYCH* (URZADZONE)), DROGI
ZIELEN NIEURZ. WEWNETRZ.
ZIELEN LESNA.
TERENY USLUG tAKI | PASTWISKA JAK W STR. |
ZDROWIA ** TRWALE
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

*ustugi turystyczne — zespotl ustug wypoczynkowo-rekreacyjnych i ustug uzupetniajgcych

stuzgcych do obstugi tej funkcji (np. gastronomia, odnowa biologiczna, usfugi rehabilitacji,
profilaktyki zdrowotnej, kultury, sportu i rekreacji, rozrywki, punkty bankowe i handlowe),
sktadajqcy si¢ z budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze
budowli oraz urzqdzen budowlanych, obiektow matej architektury i terenow zieleni,
stanowigcy calos¢ uzytkowq oznaczonego terenu

**ustugi  zdrowia: zespol ustug majgcych na celu opieke nad ludZmi starszymi

lub niepetnosprawnymi (w tym medyczng,) ustug rehabilitacji, profilaktyki zdrowotnej,
odnowy biologicznej, gabinety lekarskie oraz ustug uzupetniajqcych zwigzanych z obstugg
tych funkcji (m.in. takich jak: gastronomia, punkty handlowe, tereny zieleni i rekreacji)

Stosowanie oznaczen na rysunku planow miejscowych zgodnie z obowigzujgcymi, W _tym
zakresie przepisami prawnymi nie jest sprzeczne z ustaleniami niniejszego Studium

4.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ -
DZIALANIA W STREFACH.
4.3.1. Polityka w strefie 1.

Dziatania winny by¢ skoncentrowane na umiejetnym gromadzeniu $rodkow na
przygotowanie terenu pod nowe ustugi publiczne i dbalos¢ o utrzymanie mozliwie
wysokiego standardu w obszarze tworzacym jakby centrum wsi. Najwigksza koncentracja
srodkow wywotywaé bedzie zainteresowanie inwestorow terenami w tej strefie, stad
dziatania gminy powinny by¢ nastawione na aktywna gospodarke terenami, ktorych cena
bedzie wzrasta¢ z uwagi na obnizanie si¢ kosztow budowy sieci uzbrojenia, ktorych w tej

strefie jest 1 bedzie najwigksza koncentracja.
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W zatozeniu polityki przestrzennej w tej strefie winno si¢ uwzgledni¢ gromadzenie terenow

pod potrzeby:

» ustug sfery publicznej [o§wiaty, zdrowia, kultury]

* ustug komercyjnych, jako zacheta dla inwestoréow szukajacych lokalizacji pod
dziatalno$¢ gospodarczg, handlowa lub inna

» zorganizowanego budownictwa kredytowanego dla ludzi na dorobku - nie
dysponujacych gotowymi srodkami pod inwestycje

» parkowania i obstugi komunikacja autobusowa

+  zieleni towarzyszacej ustugom i komunikacji.

W obszarach strefy I najszybciej pojawia si¢ potrzeby opracowania planu zagospodarowania

dla catosci obszaru objetego strefg lub jego fragmentéw, na ktorych spodziewaé si¢ mozna

najszybszych wnioskéw o wydanie decyzji przestrzennych.

4.3.2. Polityka w strefie 1.

Polityka przestrzenna winna by¢ skoncentrowana na ulatwianiu inwestorom szybkiego
zatatwiania wnioskow lokalizacyjnych pod zabudowe mieszkaniowa lub dopuszczone ustugi
i obiekty dla dziatalno$ci gospodarcze;j.

Wymagaé to bedzie przede wszystkim stworzenia warunkow dostepu do drog i sieci

uzbrojenia.

Na tych obszarach wystapi¢ mogg wigksze szansie [niz na terenach strefy I] uzyskania
rezerwy pod nowe lokalizacje.

Ztozone wnioski o przekwalifikowanie terenow rolnych na cele budowlane do konca 1999
roku wskazujg na zapotrzebowanie okoto 30 dzialek, ale sg to czgsto zamierzenia poza
obszarami wyznaczonymi w studium, jako mozliwe do zainwestowania. Wnioski sa
rozproszone po catej gminie.

Zaktadajac, ze Samorzad winien czyni¢ zado$¢ uczynienie wnioskodawcom jezeli tylko
pozwalaja na to warunki - pojedyncze wnioski mogg by¢ [po uznaniu, Ze nie muszg by¢
odrzucone] zatatwione w trybie rozpraw administracyjnych, natomiast tam gdzie wnioskow
moze by¢ wigcej, moze wystgpi¢ potrzeba rozstrzygania konfliktow - winno si¢ przystgpic
do opracowania planu miejscowego dla obszaru na ktérym wystepowaé beda dziatania

realizacyjne. Wyznaczanie.. z gory granic opracowania planu zagospodarowania w obszarze
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strefy Il moze przynies¢ wigcej strat i kosztdéw niz przyjecie zasady, ze zycie wskaze
kolejno$¢ opracowania planow, a rolg Zarzadu bedzie jak najszybsze zareagowanie na

zgloszone zamierzenia inwestorskie.

4.3.3. Polityka w strefie 111,

Polityka przestrzenna w strefie wyznaczonej dla zgrupowania dzialalno$ci gospodarczej

opiera si¢ na niemal réwnoczesnych dziataniach monitoringowych:

« gromadzeniu informacji o stanie wiasno$ci i ewentualnych zgloszeniach sprzedazy,
wymiany lub przejecie terenow

* tworzenie bazy dziatek, ktére mozna by zaoferowac inwestorom

* po zgloszeniu si¢ potencjalnych inwestoréw 1 rozpoznaniu ich zamierzen
i dyspozycyjnosci finansowej - sporzadzi¢ w bardzo szybkim czasie plan
zagospodarowania przestrzennego w ktorym obok zasad wyznaczenia terendw
1 ksztaltowanie zabudowy beda okreSlone warunki i sposéb rozwigzania obshlugi
komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu, a w tym szczegdlnie sposob odprowadzenia
i utylizacji $ciekow i odpadow

* pozostate czynnosci Zarzadu odnosza si¢ do sfery negocjacji z inwestorami zasad
partycypacji w kosztach realizacji i uzyskiwania $rodkow wspomagajacych wydatki

gminy.

4.3.4. Polityka w strefie V.

Polityka przestrzenna w strefie IV polega na popieraniu wszelkich aktywno$ci
prowadzacych do racjonalnego gospodarowania obszarami rolnymi zarowno w sferze
przestanek ekologicznych jak tez ekonomicznych i spotecznych. Instrumentami gospodarki
przestrzennej [planem zagospodarowania] niewatpliwie mozna wspomodc gospodarke rolna,
ale na tak specyficznych uznanych za gorskie terenach jakie s3 w Domaradzu, konieczny jest
program rozwoju [restrukturyzacji] rolnictwa gminy, spdjny z programami rozwoju
rolnictwa w wojewodztwie podkarpackim i oparty o $rodki pomocowe i zasady ich
wykorzystywania. Wyjsciem naprzeciw s$rodkom wspomagania rolnictwa w sferze
gospodarki terenami jest scalanie gruntow prowadzace do poprawy struktury obszarowej

gospodarstw. Podstawg polityki przestrzennej winny by¢ projekty realizacji celow
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strategicznych w zakresie rolnictwa o ktorych mowa w strategii gminy Domaradz.

Pozostajace w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej tereny budowlane jako, niezgodne

z funkcja tego obszaru poddane bgda dziataniom polegajacym na:

e ograniczeniu zagospodarowania pomnazajacego spoteczne i indywidualne problemy
funkcjonalne i ekonomiczne

e pomocy W utrzymaniu zagrozonych stanow zabudowy zwlaszcza obiektow o walorach
kulturowych [zabytkowych]

* dopuszczaniu wyjatkow uzupetniania zabudowy plombowej na zasadach okreslonych
w kierunkach zagospodarowania w strefie IV

+ preferowania zamierzen i inicjatyw przekwalifikowania [zmiany sposobu uzytkowania]
obiektow istniejacych na cele budownictwa letniskowego, wezasowego i agroturystyki

+ ulatwianiu osobom zamieszkalym na terenach budowlanych w obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej remontéw lub rozbudowy poprawiajacych standard uzytkowy

1 techniczny budynkoéw, dojazd do nich i wyposazenie w instalacje techniczne.

4.3.5. Polityka w strefie V.

Polityka przestrzenna w tej strefie powinna by¢ nastawiona na dzialania prewencyjne,
ochron¢ obszarow najbardziej zagrozonych nieswiadomymi badz ztosliwymi odruchami
cywilizacji tzn. ludzi zacofanych niedoceniajacych wartosci terenéow przyrodniczych
i korzysci czerpanych ze $rodowiska naturalnego. Sam fakt zaliczenia tych terenéw do
obszaréw ekologicznych nie obroni tych obszaréw przed dewastacja gleby, uksztaltowania,
szaty roslinnej oraz zanieczyszczeniem dzikim wysypywaniem $mieci.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze najwigce] terenow do ktorych odnosi si¢ wpis ,,poddana
szczegOlnym rygorom zagospodarowania" znajduje si¢ w tej strefie. Najbardziej
chronionymi obszarami w tej strefie sg lasy podlegajace zorganizowanej opiece
i gospodarce. Natomiast najwigkszym zagrozeniom poddane sa doliny potokéw, bo cho¢
znaczna ich cze$¢ znajduje si¢ w zasiegu wod zalewowych -ciagle kto$ chce je zajmowac

pod zabudowe kubaturowa.

Przede wszystkim nalezy przestrzegaé ustalen podanych w kierunkach zagospodarowania

0 bezwzglednym wykluczeniem tych terenow z przypadkowej zabudowy, za wyjatkiem
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standw istniejacych, ktorych utrzymanie uzasadnia jaka$ koniecznos$¢. W takich przypadkach
dopuszczalny jest remont i inne zabiegi zapewniajace standard obiektow.

Gmina moze stosowaé przepisy wlasne w sprawie ochrony szczegdlnie atrakcyjnych
turystycznie i krajobrazowo fragmentdéw i elementéw przyrodniczych np. wawozoéw z bogata
szatag ro$linng, skarp, zakoli potokow, enklaw lesnych, kep i1 pojedynczych drzew
wzbogacajacych krajobraz i1 stanowiacych siedliska fauny. Wykorzysta¢ osobliwos$ci

krajobrazu do prowadzenia $ciezek pieszych dla turystow, tras rowerowych i narciarskich.

Z Dbogatej sieci drog gminnych obstugujacych uzytki rolne wydzieli¢ gltowniejsze
i pomocnicze, co pozwoli na stworzenie bardziej racjonalnego i funkcjonalnego systemu
obstlugi rolniczej i komunikacyjnej terenu, ktéremu bedzie mozna przypisa¢ diugoletni
program utwardzania drog w gminie. Albowiem dojazdy do wielu siedlisk sa najwickszym

problemem dla wielu mieszkancow.

Znaczna czg$¢ obszarow tej strefy tworzy polaczony przyrodniczy uklad, ktéry moglby
przerodzi¢ si¢ w system komunikacyjno - Krajobrazowy, atrakcyjny dla wypoczynku i
turystyki. Najciekawsze z przestrzeni tego systemu przeznacza si¢ jako strefe rozwoju
rekreacji. Celowe bytoby opracowanie programu lub planu ochrony terenéw przyrodniczych
w gminie jako podstawy do promocji gminy i wystapienie do instytucji ochrony $rodowiska
0 wsparcie funduszowe. Taki fundusz wspierania rozwoju funkcji rekreacyjno -
turystycznych moglby by¢ zaréwno konkurencja do programu rozwoju rolnictwa, ale by¢

moze i jego wspieraniem.

4.3.6. Polityka w strefie VI.

Polityka przestrzenna winna by¢ nastawiona na promocj¢ terenéw o duzych walorach
krajobrazowych gminy Domaradz, oferowanie korzy$ci przebywania w nieskazonym
srodowisku i dostgpu do czystej ekologicznie zywnosci. Mozliwosci bezposredniego
zaopatrywania si¢ w dary przyrody jakim sg jagody, ziota, grzyby i inne ptody rolne, a takze

uczestnictwa w pracach rolniczych, gospodarskich czy lesnych.
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Tworzenie mozliwosci turystycznych wedréwek pieszych, rowerowych czy konnych wzdhuz

pasm gorskich, dolin i lasow.

Dbato§¢ o stworzenie bazy wypoczynkowej o roznym standardzie i cenach - od pol
namiotowych przez miejsca noclegowe w szkotach, po pokoje goscinne, kwatery prywatne,
pensjonaty, do hoteli i doméw wcezasowych. Tworzenie systemow informacji, foldery, oferty

na pobyt.

Wspolprace z sasiednimi gminami w zakresie organizacji imprez turystycznych w ramach
zintegrowanego systemu infrastruktury turystycznej w gminie Btazowa, Nozdrzec, Jasienica

czy Brzozow.

Oferowanie dziatek i obiektow opuszczanych lub przyjmowanych w wyniku propozycji

sprzedazy przez wtascicieli badz spadkobiercow.
Przygotowywanie terenéw, uzbrojenia, dojazdow dla osob z wielkich skupisk miejskich
zainteresowanych przebywaniem w terenach ekologicznych. Zachgcanie do tworzenia

matych i1 wigkszych zbiornikow wody uatrakcyjniajacych wypoczynek.

Wyznaczanie miejsc postoju, zatrzymywania si¢ turystow na relaks i korzystanie z ushug

gastronomicznych - przy trasach gtéwnych i wewnatrz wsi.

4.3.7. Polityka w strefie VII.

Polityka przestrzenna dla tego obszaru powinna prowadzi¢ do wykorzystania walorow
przyrodniczo — krajobrazowych terenu, w tym odnawialnych zrédel energii. Nalezy przyjgé
Zasade regulacji tadu przestrzennego poprzez tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy
powigzan widokowych (w tym osi i ciggow widokowych, dominant architektonicznych
i krajobrazowych), oraz spojnej dla catego obszaru kompozycji urbanistycznej, urzgdzonych
terenow zieleni z elementami matej architektury, placow, parkingow, obiektow sportowych,

rekreacyjnych itp.

Przedsiewzigcia mogqce znaczgco oddzialywaé na Srodowisko naturalne wymagajg

postepowania okreslonego w przepisach odrebnych.
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Tereny rekreacyjno-usfugowe oraz tereny skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego powinny zosta¢ w petni uzbrojone  w infrastrukture techniczng
i komunikacje, z uwzglednieniem warunkéw ochrony srodowiska. Infrastruktura techniczna
realizowana bedzie w oparciu o indywidualne wjecia wody (z wod powierzchniowych
i studni glebinowych), indywidualng oczyszczalnie sciekow oraz lokalne zZrodia ciepla oparte
na technologiach i paliwach ekologicznych. Sie¢ elektroenergetyczna powinna opieraé sie
o kablowe linie sredniego i niskiego napiecia.

Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledniac zagrozenia wystgpujgce na czesci strefy VII,
zwigzane z wystgpowaniem terenow osuwiskowych oraz narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych (koniecznos¢ sporzqdzenia dokumentacji geotechnicznej okreslajgcej warunki
posadowienia budynkow oraz uwzglednienia odpowiednich zabezpieczen technicznych przy

ich realizacji).

Ponadto nalezy zachowaé wysoki wskaznik terenow biologicznie czynnych. W terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskaznik terenow biologicznie czynnych powinien
by¢ nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast w terenach usfugowych
nie powinien by¢ mniejszy niz 15% terenu przewidzianego pod ustugi. W  terenach
ustugowych i mieszkaniowych — wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowaé do wymogow
wynikajgcych z warunkow geotechnicznych posadowienia budynkéw. W terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej preferuje si¢ budynki dwukondygnacyjne.

Nie przewiduje si¢ scalenn gruntow w rozumieniu przepisow odrebnych, jezeli obszar
realizacji inwestycji ustugowych jest w posiadaniu jednego inwestora i objety jednym

przeznaczeniem terenu.

Wielkos¢ dzialek powinna byé przyjeta w zaleznosci od programu ustug - ustalenie zasad
i warunkow podzialu terenu nastgpi w planach miejscowych. Powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

powinna wynosi¢ minimum 0,05 ha

Lokalny uktad komunikacyjny o parametrach zgodnych z obowiqzujqcymi standardami

powinien by¢ powigzany z uktadem istniejgcym (drogg powiatowq relacji Barycz-lzdebki).

Na terenie STREFY VII - nie wystepujq obiekty_dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
dobra kultury.
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5. ZASADNICZE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

PRZYJETE DLA CALEJ GMINY.

Odnoszace si¢ do
5.1. OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

Polityka ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu wynika z celow, ktore

w tej dziedzinie uogolnia si¢ w sposob nastepujacy:

dbatos¢ o zachowanie wartosciowych obiektow i zespotéw dziedzictwa kulturowego
przez ich identyfikacje, popularyzacjc oraz nalezna opieke przed wszelkimi
zagrozeniami badz degradacja w przypadkach niewlasciwego zagospodarowania
obiektow i ich uzytkowania

ksztaltowanie i utrzymywanie atrakcyjnego otoczenia wokot obiektow i tworcze taczenie
tradycyjnych form zabudowy ze wspotczesnymi elementami zagospodarowania
przestrzeni w tym przestrzeni publicznej przede wszystkim

wykorzystywanie atrakcyjnosci przyrodniczej i krajobrazu dla potrzeb rekreacji,
wypoczynku, turystyki w sposéb zgodny z potrzebami i zasadami ochrony $rodowiska

naturalnego.

Realizacja polityki w sferze dziedzictwa kulturowego polega na:

utrzymaniu 1 uzytkowaniu istniejacych obiektow 1 zespotéw historycznie
uksztattowanych wg wytycznych konserwatorskich

stosowaniu $§rodkéw administracyjnych i prawnych w stosunku do naruszajacych
przyjete reguty ochrony dobr kultury

wspomaganiu $rodkami prawnymi 1 finansowymi dziatan, ktorych celem jest
niedopuszczenie do likwidacji budynkow podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz
remonty zabezpieczajgce te obiekty

stosowanie preferencji dla osob fizycznych i podmiotow gospodarczych, ktore pracowaé

beda na rzecz
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Odnoszace si¢ do
5.2. GOSPODARKI TERENAMI.

* Polityka gospodarki terenami przy obecnym stanie wiadania gruntami w gminie odnosi
si¢ do dwoch rodzajow wiasnosci: prywatnej i komunalnej. Reguty gospodarki rynkowe;j
latwiej si¢ stosuje w obrocie prywatnymi, niz w pozyskiwaniu dzialek pod inwestycje
publiczne, zwlaszcza, ze komunalnych gruntéw w gminie Domaradz jest niewiele w
stosunku do potrzeb spotecznych i gospodarczych gminy, a co gorsze roztogi tych
gruntdw sg rozproszone i przewaznie w formie bardzo waskich pasow bardziej
przydatnych pod drogi niz zainwestowanie kubaturowe czy powierzchniowe.

*  Ogo6lny cel gospodarki terenami polega na efektywnym zagospodarowaniu gruntéw
pozyskiwanych na rézne cele i programy rozwoju.

W tym szczegdlne miejsce zajmuja potrzeby ustug komunalnych, ustug publicznych,
spotecznych, kultury, mieszkalnictwa, urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Réwniez aktywna polityka gminy w zakresie gospodarki gruntami moze wywota¢ lub
przyczynic¢ si¢ do przyspieszenia realizacji zadan rzadowych -czerpigc z tego posrednie
lub bezposrednie korzysci np. przedstawiajac oferty terenowe Iub udziat
W przygotowaniu terenu pod droge ekspresowa, badZ miejsca obstugi pojazdow przy tej
drodze.

*  Podobna polityka gminy moze by¢ stosowana do réznych podmiotéw gospodarczych, co
potwierdza przyktad lokalizacji o$rodka sportéw narciarskich na Zatylu w Domaradzu
po zachodniej stronie drogi Domaradz - Przemysl.

* Szansg na pozyskiwanie terenéw do banku dzialek w gminie bylyby dziatania na rzecz
przeksztatcania struktury agrarnej, ktora jest dramatyczng spuscizng wickowego
zacofania gospodarczo - spotecznego w rolnictwie i nie funkcjonowania od pét wieku
mechanizméw gospodarki rynkowej w tej dziedzinie.

Dziedzina ta wymaga rozwiazan przekraczajagcych mozliwosci gminy, a kierunkiem
dziatania, ktéry gmina moze podja¢ niezwlocznie jest prowadzenie dokumentacji
i staranie si¢ o pierwszenstwo w kolejce do korzystania z programow pomocowych

w zakresie przebudowy struktury obszarowej gospodarstw.
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* Jedng z mozliwosci aktywizacji gospodarki terenami w gminie Domaradz jest
wspotdziatanie [negocjacje] z Agencjg Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
W zasobach tej Agencji jest okoto 8% powierzchni gminy tj. okoto 45a ha, co
odpowiada 2 i pot krotnej powierzchni terendw zainwestowanych w gminie, za$ zasoby
gruntow komunalnych 37 ha nie stanowig nawet 10% powierzchni, ktérg ma Agencja,
co z kolei odpowiada zaledwie 1/5 powierzchni terenéw zainwestowanych.

* Rejonami na ktoérych powinno si¢ skupi¢ zainwestowanie powigkszenia zasoboéw
gruntow komunalnych pod zainwestowanie sg tereny wskazane pod rozwoj

mieszkalnictwa, ustugi komunikacji.

Odnoszace si¢ do
53. TERENOW POD ZORGANIZOWANA ZABUDOWE

MIESZKANIOWA [OKOLICZNOSCI, POTRZEBY,
ZASADY].

Z analizy struktury funkcjonalno - przestrzennej, rozmieszczenia terendw osadniczych

w 3 gminnych miejscowos$ciach, ruchu budowlanego, w tym wydanych decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu w ostatnich 5 latach, ilosci transakcji sprzedazy

dziatek, podzialow geodezyjnych pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej czy aktualnie
zgloszonych wnioskéw o zmiang terenow rolnych na budowlane wynika, Ze:

» Zapotrzebowanie na nowe dziatki budowlane w calej gminie jest umiarkowane,
w stosunku do innych gmin w wojewddztwie nieduze - w ilosci okoto 20 dziatek
rocznie.

*  Wszystkie lokalizacje maja charakter indywidualny i sg rozproszone po catej gminie,
z trudem mozna by wskaza¢ rejony koncentracji nowych zespotéw zabudowy, chociaz
jest kilka obszaréw [w Domaradzu, w Golcowej], ktore wydaja si¢ by¢ bardziej
atrakcyjne pod wzgledem walorow budowlanych [dojazd, uzbrojenie techniczne,
ekspozycja widokowa, duza dziatka].

* Znaczna ilo$¢ nowych budynkéw powstaje poprzez tzw. remont starego budynku
najczesciej drewnianego, przez jego catkowita zmiang na dom murowany, czasem

z naruszeniem przepiséw budowlanych i1 konserwatorskich.
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Ten trend poszukiwania i uzyskiwania pozwolen indywidualnych wskazuje na
rozpraszanie nowopowstajacej zabudowy w wyniku szukania tanszych dzialek na
wlasnosciach rodzinnych lub po wyburzeniach zuzytej substancji. Ta praktyka wydaje
si¢ by¢ dosc¢ utrwalona, bo uzasadniona wzgledami ekonomicznymi.

* Wspomniany wyzej proces rozpraszania zabudowy znajduje odbicie w dotychczasowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym wyznaczone sg znaczne
rezerwy zabudowy obejmujac wszystkie obszary budowlane z dos¢ duzym kotnierzem
potencjalnych wnioskodawcow zabudowy, a mimo tego ciaggle pojawiajg si¢ wnioski
0 dalsze rozszerzanie obszaré6w [wyznaczanie]| pod zabudowg.

o Ze wzgledoéw spotecznych i ekonomicznych celowym jest ograniczenie rozszerzania
wszedzie w gminie obszaréw osadniczych na rzecz wyznaczania obszaréw
skoncentrowanego budownictwa, oszczedniejszego pod wzgledem inwestorskim
1 kosztow ponoszonych przez gming, cho¢by z uwagi na drogi i uzbrojenie.

» Zapotrzebowanie na dziatki i ruch budowlany, a takze uwarunkowania lokalizacyjne
wskazuja na to, ze wyznaczenie terenu skoncentrowanego budownictwa
jednorodzinnego najwigksze ma szansie w Domaradzu w cze$ci zachodniej od obecnego
centrum gminy [Miasteczko, Zakosciot]. Teren ten posiada przewage walorow
lokalizacyjnych pod zabudowe mieszkaniowo -ustugowa wszelkiego rodzaju w stosunku
do innych, cho¢ rowniez korzystnych pod wzglegdem budowlanym jak np., Podhyb,
Rola, Reki czy Zakarczna.

* W Golcowej i Baryczy pomimo nie pojawienia si¢ zapotrzebowania na budownictwo
w formach zorganizowanych, skoncentrowane, wyznacza si¢ potencjalne obszary
0 najkorzystniejszych walorach budowlanych, sg to:

- w Golcowej tereny potozone wokot osrodka ustugowego w odlegtosci okoto 1 km
we wszystkie strony z wylgczeniem terendow nie budowlanych w dolinie Golcowki
i terenéw osuwiskowych i lesnych;

- w Baryczy w kierunku pétnocno - zachodnim od szkoty.

Z chwilg pojawienia si¢ rzeczywistego zapotrzebowania na wyznaczenia na ktoryms$

z wymienionych obszarow zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego - poO
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wyszacowaniu wielkosci terenow pod zabudowg - uruchomi¢ nalezy ustawowa procedure

sporzadzenia planu miejscowego poprzedzonego stosowna uchwatg Rady Gminy.

Wyznaczajac tereny pod zainwestowanie i okreSlajac zakres opracowanie planu oprocz

przeznaczenia terenu, warunkow zabudowy, linii rozgraniczajacych, zasad uzbrojenia -

kierowac si¢ trzeba takimi kryteriami jak:

* zasada nie rozproszenia zabudowy, co oznacza, ze nowe tereny do zainwestowania moga
by¢ wyznaczone tylko w bezposrednim sagsiedztwie istniejacych dzialek budowlanych
lub istniejacych siedlisk rolniczych

* zasadg nie obudowywania drég ponad gminnych i dréog o wysokich walorach
widokowych, z uwagi na bezpieczenstwo 1 zachowanie dalekich panoram
krajobrazowych

» zasadg zachowania paséw terenéw pomiedzy zabudows i lasami, zboczami, wodami na
prowadzenie ciggdéw rowerowych, spacerowych, drog gospodarczych i uzbrojenia terenu

* zasadg utrzymywania rezerw pod ustugi publiczne i zielen zorganizowana w pierwszej
kolejnosci na dziatkach bedacych wlasnoscia gminy

* zasadg przewidywania rezerw terenowych pod potrzeby parkingowe, szczegolnie przy

ustugach komercyjnych i publicznych.

Zasady wyznaczania terendw budowlanych lacza si¢ z zasadami ksztattowania form
zabudowy, ochrony krajobrazu wynikajacych z uwarunkowan konserwatorskich

i przyrodniczych oméwionych w uwarunkowaniach i kierunkach zagospodarowania stref.

5.4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ GMINY ODNOSZACE SIE DO :
ZAOPATRZENIA W WODE, ODPROWADZENIA SCIEKOW
ORAZ GAZOWNICTWA

5.4.1. KIERUNKI ROZWOQOJU

a/l. ZAOPATRZENIE W WODE
Zrédtem wody do celow komunalnych dla okolo 85 % mieszkancéw i obiektow

uzytecznosci publicznej s gminne wodociagi oparte o studnie glebinowe lub kopane oraz
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wspolne wodociagi grawitacyjne oparte o ujecia zrodliskowe . Okoto 15 % gospodarstw
korzysta z tradycyjnych studni kopanych .

7 uwagi na to, ze cze$¢ tych wodociggow (okoto 30 % na terenie Domaradza i Golcowej)
jest w ztym stanie technicznym, przewiduje si¢ podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy

stanu zaopatrzenia gminy w wodg .

BILANS ZAPOTRZEBOWANIA WODY

—  zapotrzebowanie wody ogdtem dla gminy :

dla stanu istniejacego Q $rd = 800,38 m3/d
dla stanu istniejacego Qmaxd = 1040,49 m3/d
dla perspektywy Q $rd = 835,00 m3/d

dla perspektywy ~ Qmaxd = 1085,50 m3/d

Miejscowos¢  |Qsérd - stan istn.|Qmax - stan istn.|Qsrd  -perspekt.|Qmaxd-perspekt.
m3/d m3/d m3/d m3/d

1 2 3 4 5

Domaradz 387,75 504.08 400.00 520.00

Golcowa 278,63 362.21 300,00 390,00

Barycz 134,00 174,20 135,00 175,50

Ogotem 800,38 1040,49 835,00 1085,50

Najpilniejszym zadaniem w zakresie zaopatrzenia w wod¢ winna by¢ budowa nowego ujecia
wody z wykorzystaniem istniejacej studni dla miejscowo$ci Domaradz oraz budowa nowej
sieci wodociggowej, ktora obejmie swoim zasiegiem cate centrum Domaradza . Wydajnos¢
istniejgcej studni wynoszgca okoto 120 m3/d pozwoli zaopatrzy¢ w wode obiekty

uzytecznos$ci publicznej i okoto 970 mieszkancow .

W miejscowosci Golcowa ze wzgledu na wystepujace niekiedy braki w zaopatrzeniu
w wode, glownie w okresach szczytowego rozbioru , celowa jest rozbudowa istniejgcego
wodociaggu poprzez wykonanie odcinka sieci laczacego zbiorniki wyréwnawcze
0 pojemnosci 2x50 m3, zlokalizowane na wzgorzu po potnocnej stronie wsi . Realizacja tej
inwestycji zapewni poprawg cisnienia w sieci oraz zlikwiduje przerwy w dostawie wody dla
odbiorcow . Przewiduje si¢ réwniez rozbudowe i modernizacje stacji uzdatniania wody.

Istniejaca na rezerwa wydajnosci eksploatowanego ujgcia po rozbudowie i modernizacji
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stacji uzdatniania wody oraz rozbudowie sieci wodociggowej pozwoli na zaopatrzenie calej

zabudowy mieszkaniowej Golcowej i czgsci Domaradza ( przysiotkow ) .

b/.GOSPODARKA SCIEKOWA

W gminie Domaradz brak jest zorganizowanego systemu odprowadzania i oczyszczania
$ciekow sanitarnych.

Istniejagca na terenie miejscowosci Domaradz mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
sciekow typu ELJOT 150 o przepustowosci 150,00 m3/d odbiera i oczyszcza $cieki sanitarne
Od okoto 12 % zabudowy (z obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz 87 gospodarstw
potozonych w centrum Domaradza i trzech przysiotkach ) . Obiekt ten wybudowany w 1994
roku, nie spetnia obecnie wymogow aktualnie obowigzujgcych norm, szczeg6lnie w zakresie
usuwania zwiazkow biogennych .

Na terenie wsi Golcowa funkcjonuje mata oczyszczalnia sciekow typu SEBIOFIKON , ktora
odbiera i oczyszcza $cieki ze Szkoty Podstawowej i 5 sgsiadujacych gospodarstw .

Pozostala zabudowa ma nieuporzadkowang gospodarke $cickowa tj. okoto 48 %
gospodarstw odprowadza $cieki do zbiornikéw bezodptywowych bez wywozu do
oczyszczalni, a pozostate 40 % gospodarstw nie posiada zadnej kanalizacji . Na terenie
gminy brak jest punktu zlewnego $ciekow jak rowniez zorganizowanego wywozu $ciekow .
Nieoczyszczone Scieki stanowig powazne zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych
(rzeka Stobnica wraz z doptywami, potok Golcowka wraz z doptywami) oraz wod
podziemnych.

Teren gminy Domaradz wymaga wigc kompleksowego uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej. Obecnie gmina przystapita do wstepnych dziatan zwigzanych z realizacja
budowy systemu zbiorowego odprowadzania i 0czyszczania $ciekOw sanitarnych.

W miejscowosci Domaradz przewiduje si¢ rozbudowg i modernizacje technologiczna
oczyszczalni istniejacej. Nowy obiekt musi posiada¢ tak wysoka sprawnos¢, aby spetniat
wszystkie wymogi okreSlone obowigzujgcymi normami. Zaktada sie, ze przepustowo$é
oczyszczalni zapewni przyjecie i oczyszczenie Sciekow z terenow Domaradza i Golcowej
z przysiotkami . Przy  oczyszczalni przewiduje si¢ budowe punktu zlewnego 0 pojemnosci

Qmax =7 m3/d.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow bedzie rzeka Stobnica.
Tlos¢ sciekéw wytworzonych w gminie ogétem wynosi:
- stanistniejgcy Qsrd = 800,38 m3/d

Qmaxd = 1040,49 m3/d
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- perspektywa
Qsérd =835,00 m3/d
Qmax = 1085,50 m3/d
Doprowadzenie S$ciekow z Domaradza i Golcowej w ilosci Qé$rd = 666,38 m3/d

(stanistniejacy) i Qsrd = 700,00 m3/d (perspektywa), przewiduje si¢ siecig kanalizacji
sanitarnej o dtugosci okoto 51 km.

Dla miejscowo$ci Barycz przewiduje si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w ilosci
Qsérd = 134,00 m3/d (stan istniejacy) i Qsrd = 135,00 m3/d (perspektywa), do projektowanej
Oczyszczalni sciekéw we wsi Wesota , gmina Nozdrzec. Aktualnie opracowana koncepcja
projektowa zaklada budowe okoto 15,00 km sieci kanalizacji sanitarne;j.
Dla wiekszoséci terenu zaklada sie grawitacyjny system kanalizacji. W przypadkach
niemoznosci grawitacyjnego przesytu $ciekow nalezy przewidzie¢ doprowadzenie §ciekow

do lokalnych przepompowni oraz tloczenie ich odcinkami kolektoréw ttocznych .

Dla zabudowy rozproszonej i przysiotkowej o matej liczbie zabudowan oraz dla
pojedynczych oddalonych budynkéw nalezy przewidzie¢ obstuge przez indywidualne lub

zbiorcze zagrodowe oczyszczalnie $ciekow.

Przyjmuje si¢, ze czas realizacji systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekow
sanitarnych na obszarze catej gminy wyniesie od 5 do 10 lat, w zaleznosci od pozyskiwania

srodkow finansowych.

c/. GAZOWNICTWO

Gmina Domaradz jest zgazyfikowana gazem ziemnym z sieci krajowej w 100 %
miejscowosci.

Gaz ziemny doprowadzony jest gazociggiem wysokopreznym CN 4,0 Mpa o $rednicy 100
mm do stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia, usytuowanej na terenie miejscowosci
Domaradz .

Poszczegodlne miejscowosci zgazyfikowane sa technika $redniego cisnienia i doprowadzenia
gazu do reduktorow domowych u poszczegoélnych odbiorcow. Aktualnie z gazu ziemnego
korzysta okoto 60, 23 % ogdtu mieszkancow gminy. Parametry techniczne istniejacej stacji
gazowej oraz sieci gazociggéw zapewniajg mozliwos¢ Zaopatrzenia w gaz ziemny 100 %

istniejacych oraz nowych odbiorcow na terenie gminy .
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5.4.2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ W DZIEDZINIE
ZAOPATRZENIA W WODE, ODPROWADZENIA SCIEKOW
| GAZOWNICTWA

a/. ZAOPATRZENIE W WODE
— modernizacja istniejacego ujecia wody w Domaradzu

— przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Domaradz
i Golcowa
— wlaczenie zbiornikow wyrownawczych w Golcowej do wodociaggu gminnego celem

utrzymania wlasciwego ci$nienia w sieci wodociggowe;j

Srodki finansowe na realizacje¢ zadan zwigzanych z modernizacja sieci wodociggowej winny

pochodzi¢ gtownie z optat za zuzytg wode oraz wptat mieszkancow .

b/. ODPROWADZENIE SCIEKOW
— rozbudowa i modernizacja istniejacej oczyszczalni $ciekow dla przyjecia Sciekow
z miejscowosci Domaradz i Golcowa
— budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Domaradz i Golcowa

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ci Barycz

Zadania inwestycyjne zwigzane z realizacjg systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy
winny by¢ finansowane z wplat mieszkancéw, z budzetu gminy, z dotacji, z funduszy
pomocowych i kredytow np. Matopolskiego Programu Rozwoju Wsi i Rolnictwa,

Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska , Banku Swiatowego , programu SAPARD

c/. GAZOWNICTWO
— rozbudowa sieci gazowej S$redniego cis$nienia dla potrzeb nowych odbiorcow.
Srodki finansowe na realizacje powyzszego celu winny pochodzi¢. od wptat mieszkancow

oraz z budzetu gminy .
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5. 5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ZASADY
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ODNOSZACE SIE
DO ELEKKTROENERGETYKI | TELEKOMUIKACJI

5.5.1 KIERUNKI ROZWOQOJU
a/ ELEKTROENERGETYKA

Z uwagi na fakt, ze gmina jest znacznie oddalona od istniejacych zrodet zasilania ktoérymi sa
Stacje redukcyjne w Kro$nie.i Brzozowie, konieczna bg¢dzie w niedalekiej przysztosci
budowa na terenie gminy stacji redukcyjnej 110/15 kV - gtéwnego punktu zasilania dla
Domaradza i okolic.
Stacja wyposazona bedzie w dwa transformatory po 10 kVA kazdy i rozdzielnie sieciowg 24
lub 32 polowa. Planowane zasilanie stacji wysokim napieciem odbywaé si¢ bedzie od
potudnia linig 110 kV z Iskrzyni koto Krosna i ze wschodu z Dynowa poprzez projektowany
GPZ Htudno.
Z GPZ - tow wyprowadzonych zostanie szereg linii $redniego napigcia do istniejacych
uktadow rozdzielczych.
W oparciu o nowa stacje, rozwdj systemow energetycznych powinien i$§¢ w kierunku
zapewnienia maksymalnej pewno$ci zasilania i odpowiadajacych potrzebom, standardom
dostarczanej energii.
Rozbudowa uktadéw gminnych $redniego napigcia, konieczna w miar¢ wzrostu obcigzenia
odbiorcow istniejagcych i podlaczenia nowych, powinna by¢ prowadzona w sposob
optymalny z funkcjonalnego i ekonomicznego punktu widzenia.
Wymagac to bedzie :
v Skrécenia ciggdéw liniowych magistral SN wraz z odgalezieniami do
50km /mozliwe po wlaczeniu do eksploatacji GPZ Domaradz
v" Lokalizacji stacji transformatorowych, z transformatorami o wielko$ci minimum 100
KV, najnowszych generacji, jednozerdziowych lub na zerdziach zblizniaczonych ,
w punktach cigzkosci odbiorow
v Ograniczenia dtugosci linii niskiego napiecia wyprowadzonych z jedne;j stacji
transformatorowej do 400 - 500 m
v' Wprowadzenia do wykonawstwa materialow i technologii zapewniajacych
ograniczenie stref ochronnych, zwigkszenie bezpieczenstwa przeciw porazeniowego,
przez  minimalizacj¢ = oddzialywania  podwyzszonego  poziomu  pola

elektromagnetycznego/ zastosowanie przewodéw izolowanych w sieciach
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napowietrznych / dla poprawy warunkow napigciowych w przysiotkach, gdzie
w chwili obecnej sg niewystarczajace parametry dostarczanej energii, rozbudowy i
wzmocnienia wymagaja uktady niskiego napigcia
Reasumujac: polityka realizacyjna w rozwoju branzy elektroenergetycznej powinna i$¢
w Kierunku: poprawy warunkéw napigciowych odbiorcow na obszarach o niskich
parametrach uzytkowych sieci i podjecie dziatan na rzecz budowy nowego zrodta zasilania

celem wzmocnienia gminnych uktadoéw rozdzielczych.

b./ TELEKOMUNIKACJA

Telekomunikacja w gminie rozwija¢ si¢ bedzie w kierunku rozbudowy i unowocze$nienia
systemu tgcznosci celem podniesienia standardu obstugi odbiorcow.
W perspektywie obsluge abonentéw tacznoscia przewodowa prowadzi¢ bedzie, po
wycofaniu si¢ Polskiej Telefoniki Wiejskiej , TELEKOMUNIKACJA POLSKA S.A. Zaktad
Telekomunikacji w Kro$nie . Program telefonizacji gminy obejmuje :
* Podfaczenie gminy do automatycznej centrali telefonicznej w budynku poczty
w Domaradzu o pojemnosci 200 NN
» Podlgczenie gminy do projektowanej centrali telefonicznej w budynku weterynarii
w Domaradzu o pojemnosci 750 NN
* Budowg napowietrznych sieci telefonicznych w miejscowosci Golcowa i Barycz
* Budowg sieci $wiattowodowej magistralnej na trasie : Brzozow - Jasienica -

Domaradz, Domaradz - Barycz, Domaradz - Golcowa.

Sieci abonenckie projektuje sie¢ w wiekszo$ci jako linie napowietrzne samodzielne, lub
podwieszone na wspdlnych konstrukcjach z sieciami niskiego napigcia.

Bardzo szybki postep w dziedzinie telekomunikacji, wykorzystujacy do przesytu informacji
oprocz tacznosci przewodowej rowniez techniki cyfrowe, radiowe, satelitarne, internetowe,
nie pozwala na opracowanie dtugofalowych programéw rozwoju. Tempo dokonujacych sie
przemian systemowych wskazuje jednak na bardzo szybkie pokonywanie wieloletnich
zaleglosci 1 osiagnigcie zadawalajacych efektow, odpowiadajagcych aktualnemu
i prognozowanemu zapotrzebowaniu.

Dodatkowym pozytywem nowoczesnych technologii jest fakt, Ze nie musza one rezerwowac
dla siebie przestrzeni naziemnej.

Dziatania podejmowane na rynku ustug teletechnicznych na terenie gminy maja na celu
osiggniecie powszechnej dostepnosci do systemu tacznosci, wyrazajacej si¢ wskaznikiem

gestosci abonentow rzgdu 20 ab / 100 mieszkancow i szerokiego wachlarza ustug
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oferowanego przez centrale cyfrowe , odpowiadajacego réznorodnym potrzebom wszystkich
grup abonentdw, a przede wszystkim niwelowanie dysproporcji w poziomie obstugi
poszczegblnych wsi. Szczegélowe plany rozwojowe TP S.A. sg chronione tajemnica
handlowa Gmina Domaradz znajduje si¢ w obszarze obstugi telefonii komodrkowej, ktora

systematycznie poszerza grono uzytkownikow.

5.5.2 ZASADY POLITYKI PRSTRZENNEJ W DZIEDZINIE
ELEKTROENERGETYKI | TELEKOMUNIKACIJI.

a/ ELEKTROENERGETYKA

Prowadzenie rozbudowy energetycznych systemow rozdzielczych $redniego i niskiego
napigcia w dostosowaniu do potrzeb, przy respektowaniu ekonomi przyjmowanych
rozwigzan, wysokiej sprawnos$ci i niezawodnosci systemow oraz bezpieczenstwa przeciw
porazeniowego.

W szczegblnosci podjecie prac nad przygotowaniem do budowy stacji redukcyjnej 110 /15
kV wraz z liniami zasilajacymi , jako gldwnego wezta energetycznego i zrodta zasilania sieci

terenowych §redniego napiecia

b. / TELEKOMUNUKACJA

Dziatania gminy powinny koncentrowaé si¢ na stwarzaniu warunkow dla wyroéwnanie
standardow obstugi, w poszczegdlnych wsiach, zwigkszanie poziomu 1 zakresu
swiadczonych ushug, wprowadzanie nowych technik tacznoséci i przekazu/ wdrazanie
Tacznosci bezprzewodowej, satelitarnej, telewizji kablowej, internetu/.

Zadaniem priorytetowym powinno by¢ doprowadzenie do budowy drugiej centrali
telefonicznej w Domaradzu /w budynku weterynarii/ i powigzanie systemem magistral

swiattowodowych wszystkich miejscowo$ci w gminie z centrala gtéwna w Krosnie.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ODNOSZACE SIE DO KOMUNIKACJI

5.6.1 SYSTEM KOMUNIKACIJI

System komunikacji gminy podlegajacy modernizacji i rozbudowie obejmuje:
—  uktad drogowy

—  S$ciezki rowerowe

—  komunikacje autobusowa

—  stacje paliwowe miejsca

Uklad drogowy oznaczony na rysunku studium odpowiednimi symbolami tworzg:

planowana droga ekspresowa relacji Piotrkow Trybunalski - Rzeszow.- Barwinek,
oznaczona na rysunku studium symbolem 'S 74". Szeroko$¢ rezerwowanego pasa
terenu 220 m, w ktérym obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji o charakterze trwatym.
Rozwigzania dotyczace lokalnego uktadu komunikacyjnego nastapig na etapie
opracowania dokumentacji technicznej przebiegu drogi ekspresowej. Przy drodze
ekspresowej w Domaradzu planowana jest lokalizacja MOP 2/1 i MOP 3. MOP2/1
bedzie miat charakter wypoczynkowo - ustugowy wyposazony w stanowiska postojowe
dla samochodow osobowych i cigzarowych natomiast MOP 3 bedzie miat rowniez
charakter wypoczynkowo — ustugowy ale wyposazony w najszerszy asortyment ustug.
drogi wojewodzkie, nr 886, relacji Domaradz - Sanok i nr 884, relacji Domaradz -
Barycz - Przemys$l oznaczone na rysunku studium symbolem "GP". Szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 30 m. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na drodze
ogranicza¢ nalezy ilo$¢ bezposrednich indywidualnych wjazdow poprzez budowe drog
zbiorczych. W terenach intensywnie zabudowanych nalezy wzdhuz drogi budowacé
chodniki dla ruchu pieszego.

Drogi powiatowe oznaczone na rysunku studium symbolem "Z'. W celu poprawy
funkcjonowania sieci drog powiatowych planuje si¢ przebudowaé droge gminng relacji
Golcowa-Ropa oznaczona na rysunku studium symbolem "'Z 2" i podnies¢ ja do rangi
powiatowej. Planuje si¢ rowniez, ze po realizacji drogi ekspresowej droga krajowa
nr 9 na odcinku przebiegajacym przez Domaradz oznaczonym na rysunku Studium
symbolem ,,Z 1” bedzie droga powiatowa. Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego dla

drog powiatowych 20m.
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» drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem *L', obstugujace tereny
zainwestowane na oObszarze poszczego6lnych miejscowosei. " Utrzymuje si¢ w catosci
dotychczasowg sie¢ tych drog rozbudowujac ja jednoczesnie o nowe odcinki oznaczone
na rysunku studium symbolem L2, ktére poprawig funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego gminy. Zaleca si¢ rowniez przeklasyfikowanie dréog powiatowych
relacji Barycz - Kakolowka i Domaradz/Zakarcza/- Domaradz/Podhyb/, oznaczonych
na rysunku studium symbolem *"LI"™ do rangi gminnej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m.

e Sciezki rowerowe o0znaczone na rysunku studium odpowiednim symbolem
graficznym nalezy wytyczac:

a/ w kierunku zachodnim do terenow parku krajobrazowego,
b/ od Rézanki wzdtuz potudniowej granicy gminy w kierunku gory Sw. Michata,
¢/ do terendw rekreacyjnych wzdtuz drogi gminnej na Zatyle,
d/ wzdtuz drog gminnych na terenie wsi Barycz
» chodniki na glownych ciagach pieszych winny przebiega¢ wzdhuz drog

wojewodzkich i powiatowych w terenach o intensywnej zabudowie mieszkaniowej.

Oznaczone na rysunku studium przebiegi projektowanych drog, $ciezek rowerowych
i ciggow pieszych moga ulec korekcie w trakcie sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego lub postepowania decyzyjnego

* obstuge gminy komunikacja autobusowg winna zapewni¢ komunikacja

autobusowa PKS,

+ Stacje paliw powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w miejscach

zapewniajacych petne bezpieczenstwo ruchu:

a) przy drodze ekspresowej - na terenach MOP

b) przy drogach wojewodzkich

»  System publicznych miejsc parkingowych na obszarze gminy przewiduje lokalizacje
parkingow:
a) przy drodze ekspresowej - na terenach MOP
b) w miejscach koncentracji ustug,

€) w rejonie cmentarza w Domaradzu,
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d) w terenach rekreacyjnych,

e) przy stacjach paliwowych

5.6.2 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

W zakresie polityki rozwoju komunikacji na obszarze gminy nalezy koncentrowac sie¢

nastepujacych dziataniach:

*  konieczno$¢ utrzymania rezerwy terenowej pod droge ekspresowa S 74, zapewnienie
srodkéw budzetowych na poprawe stanu drog, systematyczna modernizacja gminnej
sieci drogowej do wymaganych parametrow technicznych, uzupetnienie nawierzchni
twardych ulepszonych, odnowe nawierzchni, oraz utwardzanie poboczy,

*  budowa chodnikoéw przydroznych w zwartej zabudowie,

* budowa publicznych miejsc parkingowych,

* budowa $ciezek rowerowych.
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6. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKIPRZESTRZENNEJ

1.1. INSTRUMENTARIUM

Uznaje si¢, ze instrumentami realizacji polityki przestrzennej to tworzenie
dokumentow merytoryczno - formalnych jako podstaw dzialan odpowiadajacych
wyznaczonym kierunkom rozwoju w ogole, a kierunkom zagospodarowania obszaréw

gminy w szczegolnosci.

1.1.1.Podstawowym instrumentem s plany zagospodarowania

przestrzennego ktorych zakres okresla¢ nalezy w oparciu o:

art. 10 ustawy o planowaniu przestrzennym [lub odpowiedni po zmianach

ustawy]

b) w oparciu 0 spodziewany program zamierzen inwestycyjnych
z uwzglednieniem uwarunkowan [wymagan] na danym terenie.

1.1.2. W oparciu o wykaz obiektow zabytkowych w gminie:

[Barycz okoto 60, Domaradz okoto 105, Golcowa okoto 100] - sporzadzi¢

ocene stanu tych obiektow [z mapg dokumentacyjno -fotograficzng],

prognoza zagrozen, wykazem wladajacych itp. opracowal program

zamierzen dzialan gminy w sferze ochrony wartosci kulturowych i promocji

krajobrazu w ktorym warto przebywac lub przynajmniej go zobaczyc.

W oparciu o taki program [odpowiednio zilustrowany graficznie] mozna by

przynajmniej:

a) w porozumieniu z Radami Soteckimi, Dyrekcjami szkot wyznaczyc
szlaki piesze, Sciezki spacerowe lub rowerowe

b) wystapi¢ o $rodki pomocowe m.in. do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw [przynajmniej o rekomendacje dziatan ochronnych] na rzecz
wspomagania dziatan w zakresie ochrony s$rodowiska i wartosci
kulturowych

c) prowadzi¢ rejestr budynkow, ktorych wiasciciele moga lub chca
wynajaé, odsprzeda¢, zamieni¢ itp. obiekty i dziatki dla

zainteresowanych osob w gminie i z zewnatrz
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d) przygotowa¢ gminie podstawy zachety i promocji dla osoéb lub
podmiotow dziatajacych na rzecz ochrony.

1.1.3. W nawigzaniu do zalozen Malopolskiego Programu Rozwoju Wsi

i Rolnictwa, Strategii  Rozwoju = wojewodztwa  Podkarpackiego
i rozwijajacych si¢ fundacji pomocy rolnictwu opracowaé¢ lokalny
program pomocy rolnictwa [moze by¢ zwigzek gmin] kierujgc sie
m.in. zawartymi w Strategii Spoteczno - Gospodarczego Rozwoju
Gminy  Domaradz  ,projektami  realizacji = celéw  strategicznych
w zakresie rolnictwa™.
Gmina polozona w historycznie uksztattowanej strefie nadmiernego
rozdrobnienia gospodarstw przy zatozeniu, ze podstawowa funkcja gminy
pozostanie rolnictwo - musi przeprowadzi¢, restrukturyzacje i modernizacje
rolnictwa oraz rozwija¢ funkcje nierolnicze tworzac miejsca pracy dla osob
niezatrudnionych w sferze rolnictwa.

1.1.4. Monitoring i tworzenie rezerw w sferze gospodarki terenami pod katem
potrzeb i dziatan wymienionych w rozdziale 5, szczegdlnie 5.2. [gospodarka
terenami] i 5.6. [komunikacja].

1.1.5. Instrumenty promocji gospodarczej o ktorych mowa w rozdziale XIV Strategii

pkt. 3 ,,Dziatalno$¢ promocyjna gminy".

1.2.  INWESTYCJE | PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przewiduje si¢ nizej podane inwestycje przesadzone do realizacji w najblizszych latach lub
przewidywane w blizej nieokreslonym czasie dla ktérych moze wystapi¢é potrzeba
opracowania planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Rozbudowa sieci wodociggdw i uje¢ wody w zakresie zabezpieczajgcym ich dziatanie i

jako$¢ wody.

2. Budowa systemu kanalizacyjnego ogbélnogminnego z oczyszczalnig $ciekow.

3. Budowa sieci i centrali telefonicznej w calej gminie.

4. Rozbudowa wurzadzen przesylowych 1 stacji transformatorowych wysokiego

napigcia.
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Stopniowy remont i wymiana sieci elektrycznych niskiego napigcia.

Budowa Gminnego Centrum Handlowo - Ustugowego [ w strefie | -w Domaradzul].
Rozwoj ustug publicznych sfery spotecznej Domu Pomocy Spotecznej i domu kultury
lub kluboéw dla dziatalnosci kulturalno - rozrywkowych i imprez okolicznosciowych,
rodzinnych, szkoleniowych - w strefie | np. w powigzaniu z obiektami OSP.

Rozbudowa terenéw sportowych z obiektami pomocniczymi na m.in. na terenie strefie |
- Domaradz po likwidacji obiektow produkcyjnych i skladowisk zwiréw obecnej
wytworni drogowych mas bitumicznych.

Budowa zespotu ustug handlu i rzemiosta oraz gastronomii w rejonie obecnego placu
handlowego i bazy Gminnej Spoétdzielni S.Ch. np. na zasadzie wnetrz urbanistycznych
rynku, ulicy, placu z parkingami i zielenia.

Lokalizacje sezonowych lub statych punktéow skupu produktéw i ptodéw rolniczych,
ogrodniczych lub lesnych w miejscach dogodnych dla ludnosci.

W obszarach strefy 111 wyznaczenie terenéow pod sktadowanie pomocnicze opon,
wrakow urzadzen domowych, selekcjonowanych odpadéw przed ich wywozem - po to
by zlikwidowa¢ dzikie wysypiska i egzekwowa¢ kary za wyrzucanie $§mieci w strefach
przyrodniczych lub innych.

Rozbudowa 1 budowa wybranych drég gminnych obstugujacych tereny
zagospodarowane i tereny rozwojowe.

Wyznaczenie i przygotowanie drog i Sciezek rowerowych oraz tras pieszych,
narciarskich lub konnych w miar¢ zainteresowania inwestorow i uzytkownikow
wypoczynkiem, rekreacjg i sportem. W tym miesci si¢ budowa parkingéow, biwakow,
obiektow handlowo - gastronomicznych, a takze budowa wyciagéw narciarskich na
stokach odpowiednich do r6znych form rekreacji zimowych.

Budowa zbiornikow matej retencji na miejscach wskazanych w Studium na ten cel, ale
tez z dopuszczeniem budowy takich zbiornikéw w innych nadajacych si¢ do tego celu
miejscach.

Duzym przedsiewzieciem inwestycyjnym i organizacyjnym dla gminy moze si¢ stac
w najblizszych latach budowa drogi ekspresowej S74 z dwoma weztami i stacjami MOP

[miejsca obstugi pojazdow] dos¢ wysokiej klasy.
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Najpilniejsze prawdopodobienstwo opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego
wystapi na obszarach wskazanych na rysunku Studium. Obszary te mozna uznal za

strategiczne dla rozwoju gminy Domaradz.
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RADA GMINY

DOMARADZ Uchwala

Np YIV/101/2000 .

Cminy Domaradz
8 mars2 2000 £

W sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowasfi i Xisrunkdw Zagospodarcwania
Przestrzennezc Cminy.
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Np 15,
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infrastruktury technicznel,

arzadowl Gminy.
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