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Zmiana nr 2 Studium sporzadzona zostala zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn.zm) oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2021, poz. 2405). W zwigzku ztym, zaktualizowano zapisy dotyczace terenéw w granicach
opracowania zmiany nr 2 Studium, przywolujace akty prawne obowijzujace w momencie
uchwalenia Studium w roku 2000, tj. w czasie obowiazywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 1999 r. Nr 15, poz. 139).
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU ZMIANY NR 2 STUDIUM

Zmiana nr 2 Studium sporzadzona zostala w oparciu o uchwate Nr XLI111/261/2022 Rady Gminy
Domaradz dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Domaradz oraz art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz.
503 z pézn.zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021, poz. 2405).

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety zmiang nr 2 Studium dotyczy dziatek nr ewid. 579, 578, 577,576 potozonych w obrebie
ewidencyjnym wsi Domaradz w gminie Domaradz. Wedtug ewidencji gruntow sa to grunty orne IV
klasy bonitacyjnej. Teren jest niezainwestowany, uzytkowany jest rolniczo, z faktycznym
przeznaczeniem pod tereny zielone. Na analizowanym terenie uwidacznia sie spontaniczne
przeksztatcanie pol uprawnych w taki i spontaniczny rozwoj roslinnosci ruderalnej.

Potnocna granica obszaru objetego opracowanie opiera sie¢ na dziatce gminnej nr ewid. 581
stanowigcej zgodnie z ewidencja dziatke drogowa. Od potudnia i wschodu obszar sasiaduje z droga
wojewodzka, od zachodu z terenem otwartym- niezabudowanym

Teren jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej (siec gazowa $redniego cisnienia, napowietrzna
linia elektroenergetyczna), posiada posredni dostep do drogi publicznej — wojewddzkiej nr 884,
poprzez droge wiasnosci Domaradz;

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany, aktualnie uzytkowany rolniczo. Na czeSci
znajduje si¢ zielen niska oraz pojedyncze zadrzewienia i zakrzaczenia. Zgodnie z danymi z rejestru
ewidencji gruntéw na obszarze opracowania dominuja grunty orne,
Zmiany w $rodowisko na obszarze objety opracowaniem wynikajg gldwnie z rolniczego uzytkowania
terenu. Walory krajobrazowe obszaru objetego zmiang nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Domaradz nie wyrdzniaja si¢ wsrod walorow
krajobrazowych pozostalej czgsci gminy i wpisujg Si¢ w rolniczy charakter gminy.

Celem zachowania tadu przestrzennego, konieczne bedzie okre$lenie w Studium warunkéw
ksztaltowania przestrzeni, parametrow i wskaznikow urbanistycznych, zasad prawidlowej obstugi
komunikacyjnej obszarow, rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad ochrony
srodowiska.

Sporzadzenie Zmiany Studium, a nastepnie mpzp dla obszaru tozsamego ze zmiang nr 2 Studium,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przestrzennym i innych przepisow odrgbnych zapewni
takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore stworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni
w uporzadkowanych relacjach istniejace uwarunkowania i wymagania funkcjonalne a przede
wszystkim pogodzone zostang potrzeby gospodarcze z potrzebami ksztaltowania przyjaznego
srodowiska.

3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoS$ci
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

1) Szata roslinna: w obszarze objetym zmiang nr 2 Studium brak zwartych komplekséw lesnych;
wystepuja grunty rolne. Wzdtuz poboczy istniejacej drogi rozwijajg sie spontaniczne zbiorowiska



przydrozy,
2) gleby: grunty rolne 1V klasy bonitacyjnej;
3) wody, w tym zasoby wod podziemnych:
a) Obszar objety opracowaniem polozony jest w dwoch obszarach jednolitych czgéciach wod
powierzchniowych Stobnica od Ladzierza do ujscia (kod PLRW200014226499) oraz Golcowka
(kod PLRW200012226469); zgodnie z obowigzujacym Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty przyjetym przez Rade Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. jako
zalacznik do rozporzadzenia (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911),
b) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych nr 152
(PLGW2000152).

C) na obszarze objetym opracowaniem nie sg wyznaczone obszary ochrony dla wod podziemnych

ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia,

d) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza Gtoéwnymi Zbiornikami Wod Podziemnych.

Najblizszy glowny zbiornik wod podziemnych — GZWP 432 Dolina Rzeki Wistok — znajduje si¢

w odleglosci okoto 15 km na potudnie,

e) w granicach obszaru zmiany nr 2 Studium nie wystepujg zbiorniki wodne.

Struktura przyrodnicza przedmiotowego terenu charakteryzuje si¢ niewielkg réznorodnoscia.
Na obszarze objetym zmiang nr 2 nie stwierdzono wyst¢powania stanowisk chronionych gatunkow
roslin i grzybow oraz miejsc legowych ptakéw i rozrodu zwierzat, objetych ochrona.
Na obszarze tym nie wystgpujg rezerwaty przyrody i pomniki przyrody, teren lezy poza Parkami
Krajobrazowymi i Obszarem Natura 2000.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,5 km od granic Hryzniensko-
Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ok. 4 km od granic Czarnorzeckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Teren nie jest polozony w granicach projektowanych Kkorytarzy
ekologicznych. Potozony jest rowniez poza terenami szczego6lnego zagrozenia powodziowego.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
W granicach obszaru zmiany nr 2 Studium oraz jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru, ewidencji zabytkéw. Nie zidentyfikowano réwniez stanowisk archeologicznych.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice krajobrazéw
priorytetowych

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okres$lenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Do chwili obecnej,
stosownie art. 38b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzad Wojewodztwa
Podkarpackiego nie sporzadzit audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podkarpackiego. W zwigzku
Z powyzszym nie wskazano granic krajobrazow priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ na
obszarze zmiany nr 3 Studium.

6. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia

Teren objety zmiang nr 2 Studium lezy w $rodowisku przeksztalconym antropogenicznie (teren
rolniczy). W obregbie opracowania wyksztalcit si¢ krajobraz rolniczy, na ktorym uwidacznia si¢
spontaniczne przeksztatcanie pol uprawnych w iaki i spontaniczny rozwdj roslinnosci ruderalnej.
Obszar nie jest zamieszkaty przez ludnos¢. Obszar objety zmiang nr 2 Studium nie nalezy do regionow
natezeniu czynnikow zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludnosci.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Teren objety zmiang nr 2 Studium stanowa grunty uzytkowane rolniczo, nie przewiduje si¢

znaczgcych oddziatywan na dobra materialne i zycie ludzi. Teren zmiany nr 2 Studium potozony jest
poza obszarami zagrozenia powodziowego.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy



Planowane zamierzenia w obszarach zmiany nr 2 Studium wynikaja bezposrednio z potrzeb
wiascicieli nieruchomosci, Przy rozwijajacej si¢ na przestrzeni lat infrastrukturze mieszkaniowej
zwigksza si¢ zapotrzebowanie na ustugi, ktére uzupetniajg strukture przestrzenng obszaréw
mieszkaniowych. Ponadto istnieje konieczno$¢ rozwijania nowych form dziatalnosci gospodarczej,
zwigkszenia konkurencyjnosci ustug, a takze rozwoju infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Sukcesywny wzrost wydatkoéw inwestycyjnych oraz planowany wzrost tych wydatkow
w perspektywie wieloletniej $§wiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem
ponoszenia tych wydatkéw jest zatem chgé pobudzania rozwoju i sa one $§wiadoma ingerencja
w lokalny system spoteczno-gospodarczy.

Charakter zmiany nr 2 Studium polega na wydzieleniu z terenu znajdujacego si¢ w Strefie VI —
potencjalnych mozliwosci rekreacji oraz czgsciowo w granicy strefy 1V rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, terenu zabudowy produkcyjnej z mozliwoscia lokalizacji ustug oznaczonego symbolem
P. Zmiana Studium polega na wprowadzeniu mozliwosci realizacji dziatalnosci produkcyjnej na
terenie o powierzchni 0,96 ha, co stanowi zaledwie 0,017% powierzchni catej gminy.

W przypadku obejmujacej czgs¢ obszaru gminy zmiany studium uchwalonego bez dokonania bilansu

terenow pod zabudowe przed 18 listopada 2015 r. - dziatanie zasady aktualizacji bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowg jest z istoty rzeczy wytaczone, a wynikajgca z niej powinno$¢ jawi si¢
jako bezprzedmiotowa - wszak nie ma bilansu, ktory mozna by aktualizowaé¢ (I1 SA/Kr 1431/20 -
Wyrok WSA w Krakowie z 2021-02-16)

Odstapiono roéwniez od wykonania analiz, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt7.

9. Stan prawny gruntow

Obszary obje¢te zmiang nr 2 Studium stanowig tacznie obszar o powierzchni ok. 0,96 ha.
Wszystkie grunty sa wlasnoscig prywatna.

10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

Obszary objete zmiang nr 2 Studium lezg poza obszarami o ograniczonym uzytkowaniu
wynikajacym z wystepowania gatunkow i siedlisk roslin chronionych oraz obiektow chronionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Obszar obje¢ty zmiang nr 2 Studium znajduje si¢ poza parkami
narodowymi, parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, a w obszarze nie ma
utworzonych ani nie projektuje si¢ utworzenia nowych rezerwatow przyrody. Nie stwierdzono takze
wystepowania pomnikéw przyrody, uzytkow ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych i zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych

W obrebie analizowanych obszaréw wystepuja gleby IV klasy bonitacyjnej (IV), Zgodnie z
aktualnym stanem prawnym grunty rolne ww. klasy bonitacyjnej, nie wymagaja zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Celem zmiany nr 2 Studium jest umozliwienie wprowadzenia uporzadkowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi dla tego terenu.
Opracowanie zmiany nr 2 Studium bedzie zmierza¢ do wyznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej
z mozliwos$cia lokalizacji ustug. Planowane ustalenia majg rowniez umozliwi¢ lokalizacje inwestycji
zwiazanej z produkcja energii elektrycznej ze zrodet energii odnawialne;.

Realizacja planowanych zamierzen inwestycyjnych w obrebie terenu objetego zmiang nr 2
Studium nie bedzie prowadzi¢ do znacznych zmian prowadzacych do naruszenia waloréw
przyrodniczych ani krajobrazowych.

Zmiany S$rodowiska ikrajobrazu zwigzane zinwestycja nie s3 znaczace is3 zasadne
z perspektywy gospodarczej.

11. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych



W obszarze zmiany nr 2 Studium nie wystepuja osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi.

12. Udokumentowane zloza kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach zmiany nr 2 Studium brak udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod

podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W obszarze objetym Zmiang Studium nie wystgpuja:

* surowce mineralne o znaczeniu przemystowym,

* tereny ani obszary gornicze.

W granicach objetych opracowaniem Zmiany Studium, nie wystepuja udokumentowane

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz gléwne zbiorniki wod podziemnych.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

1. Istniejaca sie¢ komunikacyjna.

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang nr 2 Studium posrednio z drogi
wojewodzkiej nr 884 poprzez istniejacy zjazd i droge wewnegtrzng wiasnosci Gminy
Domaradz.

. Istniejaca gospodarka wodno — sciekowa w analizowanym terenie:

Obecnie teren nie jest podiagczony do gminnej sieci kanalizacyjnej, istnieje mozliwosé
podiaczenia do sieci po jej rozbudowie,

kanalizacja deszczowa - teren nie posiada kanalizacji deszczowej, woda opadowa
odprowadzana jest bezposrednio do gruntu.

3. Pozostata infrastruktura techniczna:

Obszary przedmiotowej zmiany maja mozliwos¢ wyposazenia w gaz sieciowy, a takze
infrastrukture elektroenergetyczng niskich napig¢ po rozbudowie urzadzen zasilajacych.

Gmina Domaradz nie posiada centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto.

Na terenie Gminy Domaradz potrzeby cieplne budynkéw zaspokajane sa poprzez kottownie
lokalne oraz ogrzewanie indywidualne (weglowe, gazowe oraz olejowe).

Na terenie Gminy Domaradz funkcjonuje oczyszczalnia Sciekéw komunalnych.

Istniejaca baza techniczna dotyczaca tacznosci pozwala na dalszy rozwoj telekomunikacji.

N

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze objetym zmiang nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Domaradz nie wystepuja zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Obszar zmiany nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Domaradz znajduje si¢ poza obszarami szczego6lnego zagrozenia powodzia.

16. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
Zrodel energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

Stosownie do art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie. Z kolei przepis art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy stanowi, ze
w planie miejscowym okresla sie¢ w zalezno$ci od potrzeb granice terenéw pod budowe urzadzen,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
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w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko. Jak wynika z powyzszego i wskazuje tre$¢ art. 10 ust. 2a
i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy inwestycje, w ramach ktorych planuje si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, byly
realizowane przede wszystkim na podstawie ustalen planu miejscowego. W ramach zmiany nr 2
Studium, wyznaczono teren zabudowy produkcyjnej z mozliwoscia lokalizacji ustug. Ponadto w
granicach obszaru zmiany nr 2 Studium dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
elektrycznag z odnawialnych zrédet energii w tym o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW.
Wprowadzono zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Domaradz
Uwarunkowania.




