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Program Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi
UCHWALA Nr XI1/85/07

RADY GMINY DOMARADZ
z dnia 12 grudnia 2007 r.
w sprawie: Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Domaradz na okres 5 lat
Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity " Dz. U. Nr 13 2 1996 r., poz. 74 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 20 i art. 21
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,

p0z.266 z pdzn. zm.)

Rada Gminy uchwala
Co nastepuje:

§1

Uchwala sie "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Domaradz na okres 5 lat obejmujgcy lata 2008 "
2012" stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Domaradz.

§3

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr X1/85/07
z dnia 12 grudnia 2007 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na okres 5 lat.

I.LPROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Zasbb mieszkaniowy gminy stanowi 28 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 1.522,65 m? znajdujacych sie w 9 budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Domaradz.

W wyniku wieloletniego uzytkowania budynki ulegty naturalnemu zuzyciu technicznemu. Zuzycie to powieksza sie w sytuacji
braku srodkéw na sukcesywne usuwanie wad i usterek, jednak pomimo tego stan techniczny budynkéw ocenia sie jako
dobry.

Gmina Domaradz posiada 1 lokal socjalny i pow. 70 m?.
W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg nastepujace lokale:
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1. Budynek Domu Nauczyciele i GOK w Domaradzu:
- lokal o pow. 53,00 m?
- lokal o pow. 43,00 m?
- lokal o pow. 53,00 m?
- lokal o pow. 43,00 m?
- lokal o pow. 53,00 m?
- lokal o pow. 24,00 m?
- lokal o pow. 19,00 m?
- lokal o pow. 75,80 m?
- lokal o pow. 83,55 m?
- lokal o pow. 32,98 m?
- lokal o pow. 32,71 m?

2. Budynek Osrodka Zdrowia w Domaradzu:
- lokal o pow. 65,10 m?
- lokal o0 pow. 92,29 m?

3. Budynek Agronoméwki w Domaradzu:
- lokal o pow. 55,00 m?
- lokal o pow. 55,00 m?

4. Budynek Domu Nauczyciela przy SP. 2 w Domaradzu:
- lokal o pow. 54,00 m?
- lokal o pow. 54,00 m?

5. Budynek Osrodka Zdrowia w Golcowej:
- lokal o pow. 104,81 m?
- lokal o pow. 40,57 m?

6. Budynek Dom Nauczyciela przy SP w Baryczy:
- lokal o pow. 50,00 m?
- lokal o pow. 30,00 m?

7. Budynek Osrodka Zdrowia w Baryczy:
- lokal o pow. 80,00 m?

8. Budynek Domu Nauczyciela koto kosciota w Baryczy:
- lokal o pow. 44,24 m?
- lokal o pow. 56,20 m?
- lokal o pow. 52,50 m?
- lokal o pow. 57,00 m?
- lokal o pow. 78,00 m?

W zasobie mieszkaniowym wyodrebnia sie lokal przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

1.Budynek administracyjny Urzedu Gminy w Domaradzu:
- lokal o pow. 39,90 m?

IILANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODRNIZAC]I WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw liczy ponad 30 lat i ich stan techniczny wymaga ponoszenia znacznych kosztéw. Do
zasadniczych prac remontowo " modernizacyjnych gminy nalezy zaliczy¢:

- wymiane zewnetrznej stolarki,

- remonty elewacji,

- remonty pokry¢ dachowych.

Z uwagi na szczuptos¢ srodkéw remontowane bedg tylko te lokale, w ktérych wystapita lub z uwagi na stan techniczny moze
wystapi¢ awaria instalacji technicznej lub wystgpi inna nieprzewidziana sytuacja wymagajaca natychmiastowej naprawy.
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[1.PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Planuje sie sprzedaz pieciu lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku domu nauczyciela w Baryczy ( koto kosciotfa).
Ponadto na uzasadniony wniosek wéjta gminy moga by¢ zbyte inne lokale mieszkalne w drodze odrebnej uchwaty rady

gminy.

IV.ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE]

1. Podstawg ustalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa oraz czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce ich
wartos¢ uzytkowa:

Stan wyposazenia mieszkar Stawka Czynniki dodatkowo wptywajgce na wysokos¢ czynszu
w instalacje baozowa Czynniki obnizajgce stawke Czynniki podwyzszajace
w % bazowa w % stawke bazowa w %

1.Mieszkanie o petnym

standardzie (c.0,gaz, 100 do -10 do + 20

wc, urzadzenia

kapielowe)
2.Mieszkanie z w.c. 95 do-10 do + 20

tazienka i c.o.

( bez gazu)
3.Mieszkanie z w.c. 90 do- 10 do + 20

tazienka, gazem. ( bez

c.0.)

1/ czynniki podwyzszajgce stawke bazowa:
" potozenie budynku w centrum (Domaradz: Poddziat,
Zakoscidt, Dziatki, Miasto, Zagroda, Budzisz, Pahskie). 10%
" dobry stan techniczny urzadzen technicznych
i instalacji w lokalu 5%
" dobry stan techniczny budynku ze wzgledu na niski
stopien zuzycia 5%

2/ czynniki obnizajace stawke bazowa:
" potozenie budynku na peryferiach (Domaradz: czesci miejscowosci
nie wymienione w pkt. 1, oraz Golcowa i Barycz). 5%

" niski standard, znaczny stopienh zniszczenia
urzadzen technicznych, zly stan techniczny 5%

2. Podstawg ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne jest stawka bazowa w wysokosci 50% jej najnizszej wysokosci
obowigzujacej w gminnym zasobie.

3. Przyjmuje sie zasade podwyzszania dotychczasowej stawki bazowej czynszu corocznie, o prognozowany przez Ministra
Finanséw wskaZnik procentowy wzrostu cen towaréw i ustug powiekszony o 5 punktéw procentowych

4. Wtasciciel mieszkaniowego zasobu moze réwniez podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu ulepszen, badz
podnidst standard lokalu, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 1.

5. Przed zmiana umowy najmu zmieniajacego wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokdt stanowigcy fakt powstania
czynnikéw przedstawionych w pkt 4.

6.Wtasciciel lokalu moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu w okresie trzech miesiecy, na
koniec miesigca kalendarzowego.
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7. Podwyzszanie czynszu albo innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢
dokonywane czesciej niz co 12 miesiecy.

8. Czynsz obejmuje:

- podatek od nieruchomosci

- koszty konserwacji

- koszty utrzymania technicznego budynku

- koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczeh wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za energie cieplng i
elektryczng

- ubezpieczenie nieruchomosci

9.Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania i optat niezaleznych od
wtasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

V.SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wéjt Gminy Domaradz. Obstuge techniczng wykonujg pracownicy urzedu
gminy.

VI.ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
W KOLEJNYCH LATACH.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach objetych programem beda przychody z czynszéw
lokali mieszkalnych i uzytkowych w czesci niezbednej do uzupetnienia brakujacych srodkéw na pokrycie przewidywanych
kosztéw oraz dochody uzyskane z ewentualnej sprzedazy lokali mieszkalnych oraz Srodki wydzielone z budzetu gminy.

VILWYSOKOSC WYDATKOW.

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2008-2012 bedzie ograniczona wyfacznie do niezbednych potrzeb wynikajgcych z biezacej
eksploatacji budynkéw, awarii instalacji technicznej i nieprzewidzianych zdarzen losowych.
Nie planuje sie naktadéw inwestycyjnych na powiekszenie zasobéw mieszkaniowych.

VIILINNE DZIALANIA ZWIAZANE Z GOSPODAROWANIEM ZASOBEM
MIESZKANIOWYM.

Przy istniejagcym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu (zapewnienia lokalu zastepczego)
na czas przeprowadzenia remontu czy modernizaciji.

Konieczne prace prowadzone beda poprzez okresowe wytgczenie czesci remontowanego lokalu z uzytkowania.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie realizowana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Podmiot publikujacy URZAD GMINY DOMARADZ

Wytworzyt Tomasz Bober - inspektor 2008-01-02
Publikujacy -
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